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PROSPEKT INFORMACYJNY 

BUDOWA TRZECH BUDYNKÓW JEDNORODZINNYCH WOLNOSTOJĄCYCH – 
DOMY DLA KAŻDEGO – ETAP 4 – ZADANIE 1 

oś. “ZACISZE” 

 

 

  Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego: 17/06/2026              

   

 

CZĘŚĆ OGÓLNA 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

 

DANE DEWELOPERA 

Deweloper  INWEST KAPITAL Król i S-ka Spółka Jawna (KRS: 0000506786) 

Adres  ul. Przemysłowa 54; 24-220 Niedrzwica Duża (adres siedziby) 

 ul. Żużlowa 12 A-Z; 24-220 Niedrzwica Duża (adres inwestycji) 

Numer NIP i REGON  NIP: 713-308-68-66  REGON: 061678520 

Numer telefonu  +48 501-531-562 

Adres poczty elektronicznej  biuro@inwestkapital.pl 

Numer faksu  ------------------------------ 

Adres strony www dewelopera  www.dompodlublinem.pl 

 

 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, trzy ukończone przedsięwzięcia 

deweloperskie, w tym ostatnie) 

Adres  Niedrzwica Duża, ul. Żużlowa 12H i 12L 

Data rozpoczęcia  28.04.2023 

Data wydania decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie 

 16.07.2024 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres  Niedrzwica Duża, ul. Żużlowa 12N i 12P 

Data rozpoczęcia  22.04.2024 

Data wydania decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie 

 31.01.2025 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

Adres  Niedrzwica Duża, ul. Żużlowa 12R i 12S 

Data rozpoczęcia  12.08.2024 

Data wydania decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie 

 19.12.2025 

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono 

lub prowadzi się postępowania egzekucyjne 

na kwotę powyżej 100 000 zł 

 NIE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 
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III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

Adres, numer działki ewidencyjnej i numer 

obrębu ewidencyjnego 1) 

Niedrzwica Duża, ul. Żużlowa 

128/1; 127/2; 127/3 - działki, na których realizowana jest inwestycja; 

2473; 2376/5 - działki stanowiące wewnętrzną drogę dojazdową; 

 

Obręb ewidencyjny nr 0010 – Niedrzwica Duża 

 

Numer księgi wieczystej 
LU1K/00101547/4 - dla działek 128/1; 127/2; 127/3 (działki te powstały w wyniku podziału działek 128 

i 127, podział ten nie został jeszcze ujawniony w księdze wieczystej) 

LU1K/00101547/4 - dla działki 2473 (działka powstała w wyniku scalenia działek 128/4, 127/4, 

2376/17 i 133/2, natomiast działki 128/4 i 127/4 powstały w wyniku podziału działek 128 i 127, podział 

i scalenie ten nie został jeszcze ujawniony w księdze wieczystej) 

LU1K/00095674/7 - dla działki 2376/5 

Istniejące obciążenia hipoteczne nieruchomości 

lub wnioski o wpis w dziale czwartym księgi 

wieczystej 

Brak obciążeń hipotecznych i wniosków o wpis w księdze wieczystej prowadzonej dla działek, na której 

prowadzona jest inwestycja.  

W księgach wieczystych, prowadzonych dla działek stanowiących wewnętrzne drogi dojazdowe, 

istniejące obciążenia hipoteczne nie dotyczą udziałów spółki Inwest Kapital.  

W przypadku braku księgi wieczystej 

informacja o powierzchni działki i stanie 

prawnym nieruchomości 2) 

Nie dotyczy. 

Informacje dotyczące obiektów istniejących 

położonych w sąsiedztwie inwestycji 

i wpływających na warunki życia 3) 

Działki, na których realizowana jest inwestycja, sąsiadują z zabudowanymi i niezabudowanymi 

działkami budowlanymi, wewnętrzną drogą dojazdową do tych działek oraz z działkami użytkowanymi 

rolniczo. Na sąsiednich działkach o nr 127/1, 128/2 i 128/3 firma Inwest Kapital będzie zrealizować 

budowy budynków mieszkalnych jednorodzinnych. Ich budowa rozpocznie się w 2026 roku.    

Akty planowania przestrzennego i inne akty 

prawne na terenie objętym 

przedsięwzięciem deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym 

   Plan ogólny gminy 

 

   / 

 

Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy 

PLAN OGÓLNY - Gmina nie posiada jeszcze 

opublikowanego POG :  

https://niedrzwicaduza.e-mapa.net/wykazplanow/ 

 

STUDIUM - Uchwała nr XXXIII/201/17 Rady 

Gminy Niedrzwica Duża z dnia 11 lipca 2017 r.: 

https://niedrzwicaduza.e-mapa.net/wykazplanow/ 

 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwała nr X/77/03 Rady Gminy Niedrzwica 

Duża z dnia 31 lipca 2003 r.: 

https://niedrzwicaduza.e-mapa.net/wykazplanow/ 

 

Miejscowy plan odbudowy Uchwała Nr XLV/245/22 Rady Gminy 

Niedrzwica Duża z dnia 14 czerwca 2022 r.: 

https://ugniedrzwicaduza.bip.lubelskie.pl/upload/

pliki/245-plan-odnowy-miejscowosci-

niedrzwica-duza.pdf 

 

Inne4) Miejscowy plan rewitalizacji - Uchwała nr 

XII/88/25 Rady Gminy Niedrzwica Duża z dnia 25 

marca 2025 r.: 

https://ugniedrzwicaduza.bip.lubelskie.pl/index.ph

p?id=1147&action=details&document_id=214861

6 

 

Ustalenia obowiązującego miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego dla 

terenu objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu Nieruchomości leżą w terenie oznaczonym 

symbolem MM – tereny zabudowy mieszkaniowej 

mieszanej, oraz częściowo symbolem 1MR - Teren 

zabudowy mieszkaniowej zagrodowej 

Maksymalna intensywność zabudowy Plan zagospodarowania dla tego terenu nie ustala 

tego parametru.  

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywność 

zabudowy 

Plan zagospodarowania dla tego terenu nie ustala 

tych parametrów. 

Maksymalna powierzchnia zabudowy Plan zagospodarowania dla tego terenu nie ustala 

tego parametru. 

Maksymalna wysokość zabudowy Maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne. Plan 

zagospodarowania dla tego terenu nie ustala tego 

parametru bardziej szczegółowo. 

Minimalny udział procentowy powierzchni 

biologicznie czynnej 

Plan zagospodarowania dla tego terenu nie ustala 

tego parametru. 

Minimalna liczba miejsc do parkowania Plan zagospodarowania dla tego terenu nie ustala 

tego parametru. 

Warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, 

przyrody i krajobrazu 

Plan zagospodarowania dla tego terenu nie ustala 

dodatkowych,  szczegółowych  warunków. 

https://niedrzwicaduza.e-mapa.net/wykazplanow/
https://niedrzwicaduza.e-mapa.net/wykazplanow/
https://niedrzwicaduza.e-mapa.net/wykazplanow/
https://ugniedrzwicaduza.bip.lubelskie.pl/upload/pliki/245-plan-odnowy-miejscowosci-niedrzwica-duza.pdf
https://ugniedrzwicaduza.bip.lubelskie.pl/upload/pliki/245-plan-odnowy-miejscowosci-niedrzwica-duza.pdf
https://ugniedrzwicaduza.bip.lubelskie.pl/upload/pliki/245-plan-odnowy-miejscowosci-niedrzwica-duza.pdf
https://ugniedrzwicaduza.bip.lubelskie.pl/index.php?id=1147&action=details&document_id=2148616
https://ugniedrzwicaduza.bip.lubelskie.pl/index.php?id=1147&action=details&document_id=2148616
https://ugniedrzwicaduza.bip.lubelskie.pl/index.php?id=1147&action=details&document_id=2148616
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Wymagania  dotyczące  zabudowy i 

zagospodarowania terenu położonego na 

obszarach szczególnego zagrożenia powodzią 

Nie dotyczy. 

 

 Warunki ochrony dziedzictwa kulturo- wego i 

zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 

Teren inwestycji nie leży w strefie objętej ochroną 

konserwatorską i nie został ujęty w wojewódzkiej 

ewidencji zabytków. 

Wymagania dotyczące ochrony innych terenów 

lub obiektów podlegających ochronie na 

podstawie przepisów od- rębnych 

Nie dotyczy 

 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie 

komunikacji 

Nieruchomości nie przylegają bezpośrednio do 

drogi publicznej. Dojazd pomiędzy najbliższą 

drogą publiczną a nabywaną nieruchomością 

odbywa się po prywatnej drodze wewnętrznej.   

Plan zagospodarowania dla tego terenu nie ustala 

dodatkowych, szczegółowych warunków w 

zakresie komunikacji na terenach tego typu. 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie 

infrastruktury technicznej 

Plan zagospodarowania dla tego terenu nie ustala 

dodatkowych,  szczegółowych  warunków. 

Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla działek lub ich 

fragmentów, znajdujących się w odległości 

do 100 m 

od granicy terenu objętego 

przedsięwzięciem deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym5) 

Przeznaczenie terenu W odległości do 100m od realizowanej budowy 

znajdują się tereny oznaczone jako: 

– tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej 

(MM); 

– tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej (1 

MR); 

Maksymalna intensywność zabudowy Plan zagospodarowania dla tych terenów nie 

ustala tego parametru. 

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywność 

zabudowy 

Plan zagospodarowania dla tych terenów nie 

ustala tych parametrów. 

Maksymalna powierzchnia zabudowy Plan zagospodarowania dla tych terenów nie 

ustala tego parametru 

Maksymalna wysokość zabudowy Maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne. Plan 

zagospodarowania dla tych terenów nie ustala 

tego parametru bardziej szczegółowo. 

Minimalny udział procentowy powierzchni 

biologicznie czynnej 

Plan zagospodarowania dla tych terenów nie 

ustala tego parametru 

Minimalna liczba miejsc do parkowania Plan zagospodarowania dla tych terenów nie 

ustala tego parametru. 

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo 

decyzji 

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu 

publicznego dla terenu objętego 

przedsięwzięciem deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku 

miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego 

Nie dotyczy - obowiązuje MPZP. 

 

 

Informacje dotyczące przewidzianych 

inwestycji w promieniu 1 km od terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym 
6), zawarte w: 

 

 

 

 

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego 

W promieniu 1 km od realizowanej budowy znajdują się tereny oznaczone jako: 

– tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1 MN); 

– tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usług nieuciążliwych (MN/U); 

– tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (MM) 

– tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej (1 MR); 

– tereny zabudowy zagrodowej (RM) 

– tereny rezerw na lokalizację budownictwa mieszkaniowego (R-1MN, R-3MN, R-MM) 

– zabudowa produkcyjna w gospodarstwie ogrodniczym (1-RO) 

– tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy siedlisk rolniczych (RPm); 

– tereny rolne bez prawa zabudowy (RP); 

– tereny zieleni publicznej (ZP); 

– tereny komunikacji pieszej (KX); 

– tereny usług kultu religijnego (Ukr); 

– tereny usług z dopuszczeniem zab. mieszkaniowej (UM); 

– tereny usług publicznych (UP), komercyjnych (UC), oświaty (UO); 
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– tereny działalności produkcyjnej (PP) + teren elektrowni słonecznej (PEF) 

– tereny składowania i magazynowania (PS) 

– tereny obsługi komunikacji, parkingi, place (KS-P); 

– tereny transportu kolejowego (KK), w tym dworzec kolejowy (KK-U); 

– tereny dróg publicznych: wojewódzkich (KW), powiatowych (KP) i gminnych (KG) 

– teren lasów i zadrzewień (ZL); 

– tereny użytków zielonych (ZZ); 

– wody płynące - rzeki (WS1); 

– tereny zaopatrzenia w wodę (TW); 

studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 

W promieniu 1 km od realizowanej budowy znajdują się tereny oznaczone jako: 

– tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem usług (M/U); 

– tereny zabudowy mieszkaniowej (M); 

– tereny usług i zabudowy mieszkaniowej (U/M); 

– tereny upraw rolnych (R); 

– tereny kolejowe (KK); 

– tereny usług komercyjnych i publicznych (U); 

– tereny przemysły, rzemiosła, składów i baz (P); 

– tereny łąk (ZŁ); 

– tereny zieleni parkowej (ZP); 

– ujęcie wód powierzchniowych; 

– tereny zalewowe; 

– tereny produkcji ogrodniczej (RO/M); 

– tereny dróg publicznych: krajowych (KK), wojewódzkich (KW), powiatowych (KP) i gminnych 

(KG) 

decyzjach o warunkach zabudowy 

i zagospodarowania terenu 

Brak danych - deweloper nie posiada informacji.  

decyzjach o środowiskowych 

uwarunkowaniach 

Brak danych - deweloper nie posiada informacji. 

uchwałach o obszarach ograniczonego 

użytkowania 

Brak danych - deweloper nie posiada informacji. 

miejscowych planach odbudowy Brak danych - deweloper nie posiada informacji. 

mapach zagrożenia

 powodziowego i mapach 

ryzyka powodziowego 

Brak danych - deweloper nie posiada informacji. 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące mieć znaczenie dla 

terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym: 

decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji drogowej 

Brak danych - deweloper nie posiada informacji. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 

kolejowej 

Brak danych - deweloper nie posiada informacji. 

decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie lotniska użytku 

publicznego 

Brak danych - deweloper nie posiada informacji. 

decyzja o pozwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie budowli przeciw- 

powodziowych 

Brak danych - deweloper nie posiada informacji. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji 

w zakresie budowy obiektu energetyki 

jądrowej 

Brak danych - deweloper nie posiada informacji. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

strategicznej inwestycji w zakresie sieci 

przesyłowej 

Brak danych - deweloper nie posiada informacji. 

 

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej 

sieci szerokopasmowej 

Brak danych - deweloper nie posiada informacji. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji 

w zakresie Centralnego Portu 

Komunikacyjnego 

Brak danych - deweloper nie posiada informacji.  

decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie infrastruktury 

dostępowej 

Brak danych - deweloper nie posiada informacji.  

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

strategicznej inwestycji w sektorze 

naftowym 

Brak danych - deweloper nie posiada informacji. 
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INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

Czy jest pozwolenie na budowę tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest ostateczne tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest zaskarżone tak* nie* 

Numer pozwolenia na budowę oraz organ, 

który je wydał 

1799/25 – dla budynku nr 1 

1797/25 – dla budynku nr 3 

1791/25 – dla budynku nr 6 

Pozwolenia wydane przez Starostę Lubelskiego 

Data uprawomocnienia się decyzji o 

pozwoleniu na użytkowanie budynku 

11/12/2025 – data uprawomocnienia pozwoleń na budowę 

Budynki są w trakcie budowy – nie wydano jeszcze pozwoleń na użytkowanie. 

  

Numer zgłoszenia budowy, o której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 
– Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z późn. zm.), oraz oznaczenie organu, do 
którego dokonano zgłoszenia, wraz z informacją o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ  

Nie dotyczy 

 

Data zakończenia budowy 

domu jednorodzinnego 

Budowa jest w trakcie realizacji. 

Planowany termin 

rozpoczęcia i zakończenia 

robót budowlanych 

Roboty budowlane rozpoczęto - 17/03/2026 

Planowane zakończenie robót  - 30/11/2026 

Opis przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego 

Liczba budynków W ramach przedsięwzięcia deweloperskiego zostanie 

wybudowane 6 (sześć) budynków mieszkalnych 

jednorodzinnych. W ramach wyodrębnionego I zadania 

inwestycyjnego zostanie wybudowane 3 (trzy) budynki. 

Rozmieszczenie budynków na nieruchomości (należy 

podać minimalny odstęp między budynkami) 

Na każdej z sześciu działek zostanie wybudowany jeden 

budynek mieszkalny jednorodzinny. 

Minimalny odstęp pomiędzy budynkami to 18m. 

Sposób pomiaru powierzchni 

użytkowej lokalu mieszkalnego 

albo domu jednorodzinnego 

Zgodnie z zasadami Polskiej Normy PN-ISO 9836, obowiązującej w dniu wydania pozwolenia na budowę, czyli z 

uwzględnieniem powierzchni pomieszczeń w stanie wykończonym, tzn. po otynkowaniu ścian.   

Zamierzony sposób 

i procentowy udział źródeł 

finansowania 

przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego 

Rodzaj posiadanych środków finansowych – kredyt, środki 

własne, inne 

Kredyt – 0% 

Środki własne – 100% 

W następujących instytucjach finansowych (wypełnia się w 

przypadku kredytu) 

Nie dotyczy 

Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy* 

Wysokość stawki procentowej, według której jest obliczana 

kwota składki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny 7) 

0,45% 

 

Główne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia środków nabywcy: 

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (OMRP) to rachunek bankowy, który służy do zapewnienia ochrony wpłat dokonywanych przez 

Powierzających (Nabywców), między innymi, na podstawie umów deweloperskich zawieranych pomiędzy Powiernikiem (Deweloperem) a 

Powierzającymi (Nabywcami), zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. Bank otwiera na rzecz Powiernika Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy oraz 

powiązane z OMRP ewidencyjne numery otwartych mieszkaniowych rachunków powierniczych dla każdego Powierzającego. Wpłaty dokonywane na 

ewidencyjne mieszkaniowe rachunki powiernicze księgowane będą na OMRP. Bank zobowiązuje się do przyjmowania i przechowywania środków 

pieniężnych wpłaconych przez Powierzającego na OMRP oraz do realizacji dyspozycji Powiernika wypłaty środków pieniężnych, zdeponowanych przez 

poszczególnych Powierzających na rachunek pomocniczy prowadzony w Banku lub do zwrotu środków pieniężnych Powierzających. Środki zgromadzone 

na OMRP są nieoprocentowane. 

Powiernik zobowiązany jest zawiadomić Bank o zakończeniu każdego etapu realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego poprzez złożenie Zawiadomienia 

o zakończeniu etapu realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego wraz z dyspozycją wypłaty. Bank dokonuje kontroli zakończenia każdego etapu 

przedsięwzięcia deweloperskiego. Kontrola Banku w związku z realizacją przez Dewelopera umowy deweloperskiej obejmuje między innymi: ustalenie 

przez wyznaczoną przez Bank osobę posiadającą odpowiednie uprawnienia budowlane, czy Deweloper zakończył określony w harmonogramie etap 

realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego, polegające w szczególności na sprawdzeniu: a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, b) 

udokumentowania faktycznego zaawansowania robót budowlanych na poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu, c) uzyskania decyzji o 

pozwoleniu na użytkowanie albo dokonania zawiadomienia o zakończeniu budowy w przypadku zakończenia robót budowlanych. W trakcie kontroli Bank 

ma prawo wglądu do rachunków bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczącym Przedsięwzięcia Deweloperskiego. Koszty 

kontroli ponosi Deweloper. W przypadku, gdy kontrola zakończenia danego etapu realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego dała wynik negatywny, 

Bank, w terminie 5 dni roboczych od dnia zakończenia czynności kontrolnych poinformuje Powiernika w formie pisemnej o odmowie wykonania 

dyspozycji wypłaty środków z OMRP wraz ze wskazaniem przyczyny.  

Powiernik i Powierzający nie posiadają uprawnień do dysponowania środkami zgromadzonymi na OMRP, w tym w szczególności składania dyspozycji 

wypłaty tych środków, za wyjątkiem sytuacji wyraźnie wskazanej w powyżej i opisanej umowie o prowadzenie otwartego rachunku powierniczego. 

Wypłaty z OMRP będą dokonywane zgodnie z Harmonogramem przedsięwzięcia deweloperskiego. Bank w terminie 5 dni roboczych, a w przypadku 

ostatniego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego w terminie 10 dni roboczych, od dnia zakończenia kontroli z wynikiem pozytywnym stwierdza 

zakończenie danego etapu realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego i dokonuje wypłaty środków z OMRP zgodnie z dyspozycją wypłaty środków z 

OMRP na rachunek pomocniczy Powiernika. W przypadku umowy deweloperskiej wypłata nastąpi, jeżeli upłynęło co najmniej 30 dni od dnia zawarcia 

tej umowy, w wysokości kwoty stanowiącej iloczyn procentu kosztów danego etapu określonego w harmonogramie przedsięwzięcia deweloperskiego oraz 

ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego. W przypadku ostatniego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego Bank wypłaca środki pozostałe 

na OMRP po przeprowadzeniu czynności kontrolnych z wynikiem pozytywnym oraz po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszącej na 

Nabywcę prawa, w stanie wolnym od obciążeń, praw, roszczeń osób trzecich z wyjątkiem obciążeń, na które nabywca wyraził zgodę. 
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Powiernik zobowiązuje się dysponować środkami wpłacanymi na OMRP wyłącznie w celu finansowania lub refinansowania przedsięwzięcia 

deweloperskiego, dla którego prowadzony jest OMRP. W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej przez jedną ze stron Bank wypłaca 

Powierzającemu przypadające mu środki pieniężne pozostałe na OMRP w nominalnej wysokości, niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu 

od umowy wraz z potwierdzeniem doręczenia oświadczenia o odstąpieniu drugiej stronie. 

W przypadku rozwiązania umowy deweloperskiej w inny sposób, niż opisany powyżej, Powiernik i Powierzający przedstawią zgodne oświadczenia woli 

o sposobie podziału środków pieniężnych zgromadzonych na OMRP, a Bank niezwłocznie po ich otrzymaniu wypłaca środki pieniężne w nominalnej 

wysokości. Powierzający ma prawo do żądania szczegółowych informacji o wpłatach i wypłatach dokonanych na OMRP określony w umowie 

deweloperskiej, której jest stroną, takich jak data oraz kwoty wpłat i wypłat, a Bank ma obowiązek przekazania informacji w tym zakresie. 

Zgodnie z Ustawą koszty, opłaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciążają dewelopera.  

Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego posiada jedynie Bank z ważnych powodów. Bank 

informuje Powierzającego na papierze lub innym trwałym nośniku o terminie, w którym wypowiedział Umowę, w terminie 10 dni od dnia jej 

wypowiedzenia. W przypadku wypowiedzenia Umowy, Powiernik zobowiązany jest niezwłocznie założyć nowy mieszkaniowy rachunek powierniczy w 

innym banku, jednak nie później niż w terminie 60 dni kalendarzowych od dnia wypowiedzenia Umowy z zastrzeżeniem że przedmiotem zawieranej 

umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego. Środki zgromadzone na likwidowanym OMRP są 

niezwłocznie przekazywane przez Bank na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Powiernika w innym Banku. W przypadku gdy Powiernik 

nie przedstawi oświadczenia banku, o którym mowa jest powyżej, Bank niezwłocznie zwraca Powierzającym środki znajdujące się na OMRP.  Zgodnie z 

Ustawą, Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego w wyżej opisanym trybie, informuje Nabywcę 

na papierze lub innym trwałym nośniku o dokonanej zmianie. Nabywca może wstrzymać dokonywanie kolejnych wpłat na mieszkaniowy rachunek 

powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowiązku, o którym mowa powyżej. 

Zgodnie z Ustawą, w czasie obowiązywania umowy o prowadzenie OMRP, oraz w terminie jej wypowiedzenia, umowa o prowadzenie mieszkaniowego 

rachunku powierniczego nie może ulec zmianie bez zgody Nabywcy. 

§ 13. Zgodnie z treścią Ustawy zasady dokonywania wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy są następujące: 

1. - Nabywca dokonuje wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postępem realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego. 

2. - Wysokość wpłat dokonywanych przez nabywcę jest uzależniona od faktycznego stopnia realizacji poszczególnych etapów przedsięwzięcia 

deweloperskiego, określonych w ich harmonogramach. 

- Nabywca dokonuje wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakończeniu danego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego, określonego w ich 

harmonogramach. Deweloper informuje nabywcę na papierze lub innym trwałym nośniku o zakończeniu danego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego.   

Nazwa instytucji zapewniającej 

bezpieczeństwo środków 

nabywcy 

Bank Polskiej Spółdzielczości S.A. 

Harmonogram 

przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego 

 

ETAP I – Przygotowanie przedsięwzięcia deweloperskiego + poziom „zero”: 

● zakup działek; 

● zakup projektów budowlanych; 

● uzyskanie pozwoleń na budowę; 

● uzbrojenie terenu inwestycji w podstawowe media (prąd, woda); 

● prace ziemne; 

● ławy i ściany fundamentowe; 

● część podziemna instalacji kanalizacyjnej; 

● chudy beton; 

 

25% udziału w inwestycji – do 15/05/2026 

 

ETAP II – Konstrukcja budynków: 

● ściany konstrukcyjne parteru; 

● wieńce, ściany szczytowe; 

● konstrukcja wiązarowa i pokrycie dachu; 

● ścianki działowe; 

 

25% udziału w inwestycji – do 30/06/2026 

 

ETAP III – Prace wykończeniowe: 

 

● montaż stolarki okiennej; 

● instalacja elektryczna; 

● tynki; 

● instalacje wod.- kan., gazowa, c.o. (bez pieca); 

● posadzki; 

● wewnętrzne linie zasilające w media; 

● podłączenie zbiorników kanalizacyjnych; 

 

25% udziału w inwestycji – do 31/08/2026 

 

ETAP IV – Prace końcowe i zakończenie inwestycji: 

● montaż drzwi wejściowych; 

● ocieplenie i elewacja budynku; 

● prace brukarskie; 

● zabudowa i ocieplenie stropu; 

● montaż pieca; 

● ogrodzenie działek; 

● prace porządkowe wokół budynków; 

● zakończenie robót budowlanych i zgłoszenie do PINB; 

 

25% udziału w inwestycji – do 30/11/2026 
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Dopuszczenie waloryzacji 
ceny oraz określenie zasad 
waloryzacji 

Dopuszcza się waloryzację ceny jedynie w przypadku wzrostu stawek podatku VAT. 

 

Cena zakupu nieruchomości zawiera podatek od towarów i usług VAT w stawkach: 

8% - od wartości netto nieruchomości zabudowanej domem jednorodzinnym wraz ze wszystkimi elementami na stałe 

z nim związanymi (działka + dom wraz z takimi elementami jak: okna, drzwi, instalacje, tynki, posadzki, materiały 

izolacyjne)  

23% - od wartości netto elementów niezwiązanych na stałe z kupowaną nieruchomością (piec + ogrodzenie + 

brukowanie podjazdu, tarasu i chodnika)   

23% - od wartości netto udziału w nieruchomościach stanowiących wewnętrzne drogi dojazdowe 

 

W przypadku gdyby wzrosła cena brutto nabywanych nieruchomości, w związku ze wzrostem stawek podatku VAT, 

Nabywca uprawniony będzie do odstąpienia od niniejszej umowy. W celu skorzystania z tego uprawnienia Nabywca 

winien złożyć w ciągu 14 dni, od uzyskania od Dewelopera informacji o zmianie obowiązujących stawek podatku 

VAT, stosownego oświadczenia, w formie pisemnej z podpisem notarialnie poświadczonym. Oświadczenie o 

odstąpieniu od Umowy jest skuteczne, jeśli zawiera zgodę Nabywcy na wykreślenie praw i roszczeń ujawnionych na 

podstawie Umowy Deweloperskiej w księdze wieczystej prowadzonej dla przedmiotowej nieruchomości gruntowej. 

Jeżeli Nabywca nie skorzysta z przysługującego jemu uprawnienia zobowiązany On będzie do zapłaty ceny brutto, 

wyliczonej przy uwzględnieniu nowych stawek podatku od towarów i usług. 

Jeżeli pomimo zwiększenia stawki podatku VAT Deweloper nie zażąda od Nabywcy dopłaty, wówczas Nabywcy nie 

przysługuje prawo odstąpienia od umowy. 

 

 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 

USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO 

ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM 

Warunki, na jakich można odstąpić od umowy deweloperskiej lub jednej z umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 us tawy z dnia 20 maja 

2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym: 

Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy w następujących przypadkach:      

1) jeżeli umowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementów, o których mowa w art. 35 Ustawy;  

2) jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie są zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego  

załącznikach, z wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;  

3) jeżeli Deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie 

danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach;  

4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, na podstawie których zawarto umowę deweloperską, 

są niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;  

5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę deweloperską, nie zawiera danych lub informacji określonych we wzorze 

prospektu informacyjnego;  

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywcę praw wynikających z umowy deweloperskiej w terminie wynikającym z tej umowy;  

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o których 

mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;  

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 

pkt 1 lub 2 Ustawy;  

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie określonym w tym przepisie; 

10) w przypadku nieusunięcia przez Dewelopera wady istotnej domu jednorodzinnego na zasadach określonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;  

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o której mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;  

12) jeżeli Syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadłościowe.  

W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1-5), Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

  

W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do odstąpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy 

termin na przeniesienie praw wynikających z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstąpienia 

od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej za okres opóźnienia.  

W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu środków 

zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.  

W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. 

W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 9), Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej, po upływie 60 dni od dnia podania do 

publicznej wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.  

W przypadku skorzystania przez Nabywcę z prawa odstąpienia o którym mowa powyżej, umowa uważana jest za niezawartą a Nabywca nie ponosi 

żadnych kosztów związanych z odstąpieniem od umowy deweloperskiej.  

Oświadczenie woli Nabywcy o odstąpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jeżeli zawiera zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej roszczenia 

o przeniesienie własności nieruchomości złożone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poświadczonym.  

         Deweloper ma obowiązek niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie 30 dni od dnia otrzymania oświadczenia Nabywcy o odstąpieniu od umowy, 

zwrócić nabywcy środki wypłacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w związku z realizacją umowy 

deweloperskiej.  

W terminie 30 dni od dnia otrzymania oświadczenia Nabywcy o odstąpieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu 

Gwarancyjnego, o którym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiązkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu 

Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej „Ubezpieczeniowym Funduszem 

Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten Fundusz zwrotu wpłat Nabywców w przypadku określonym w art. 48 ust. 1 pkt 6), informację o wysokości 

środków zwróconych Nabywcy w związku z odstąpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych środków. 

  

Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej w przypadku: 
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1. niespełnienia przez Nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości określonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie 

pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez Nabywcę świadczenia 

pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej, Strony umawiają się, że w przypadku odstąpienia przez Dewelopera od niniejszej umowy, 

z przyczyn o których mowa powyżej, Nabywca zobowiązany będzie do zapłacenia Deweloperowi zryczałtowanego odszkodowania w wysokości 

stanowiącej 1,97 % ceny brutto przedmiotu niniejszej umowy określonej w § 11* tego aktu, przy czym obowiązek zapłaty zryczałtowanego 

odszkodowania wyłącza obowiązek zapłaty odsetek o których jest mowa w § 21 tego aktu, za opóźnienie w spełnieniu przez Nabywcę świadczenia 

pieniężnego,  

2. w przypadku niestawienia się Nabywcy do odbioru albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszącego na Nabywcę 

prawa wynikające z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 60 dni, chyba że 

niestawienie się Nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej. Strony umawiają się, że w  przypadku odstąpienia przez Dewelopera od 

niniejszej umowy, z przyczyn o których mowa powyżej, Nabywca zobowiązany będzie do zapłacenia Deweloperowi kary umownej w wysokości 

stanowiącej 1,97 % ceny brutto przedmiotu niniejszej umowy określonej w § 11* tego aktu. 

  

W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie zapisów niniejszego paragrafu, Nabywca jest obowiązany 

wyrazić zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej roszczenia przeniesienie własności nieruchomości, złożone w formie pisemnej z podpisem notarialnie 

poświadczonym  

Strony postanawiają, że Nabywca jest zobowiązany doręczyć Deweloperowi powyższą zgodę w terminie 14 dni od dnia odstąpienia od umowy przez 

Dewelopera, a w przypadku nie doręczenia jej w tym terminie będzie zobowiązany do zapłaty na rzecz Dewelopera kary umownej w wysokości 0,0164 % 

ceny brutto przedmiotu niniejszej umowy, za każdy dzień opóźnienia w spełnieniu przez Nabywcę tego zobowiązania. 

INNE INFORMACJE 

I. Informacja o: 

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie 

jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie 

banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem 

jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub 

przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu 

potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje; 

Na nieruchomości nie ciąży żadne obciążenie hipoteczne. 

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 

przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli 

takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej 

części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie 

istnieje. 

        Na nieruchomościach nie ciąży żadne obciążenie hipoteczne, oraz transakcja nie dotyczy lokalu użytkowego. 

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z: 

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 

2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli 

podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o 

Działalności Gospodarczej; 

3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane, 

do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu; 

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 

a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, 

b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 

5) projektem budowlanym; 

6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ nadzoru budowlanego nie 

wniósł sprzeciwu; 

7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu; 

8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 

9) dokumentem potwierdzającym: 

a) zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i 

przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie 

istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości 

wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego 

odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części 

nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, 

jeżeli takie obciążenie istnieje, 

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub 

domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na 

bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do 

udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 

przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do 

udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

 

W biurze firmy Inwest Kapital Król i S-ka Sp.J, tj. w miejscowości Niedrzwica Duża przy ul. Przemysłowej 54, osoby zainteresowane umowy 

mogą zapoznać się z wyżej wymienionymi dokumentami (nie dotyczy pozycji wykreślonych). 

 

III. Informacja: 

Środki pieniężne zgromadzone w Bank Polskiej Spółdzielczości S.A., prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo 

zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów, na zasadach określonych 

w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej 
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restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177). 

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec Bank Polskiej Spółdzielczości S.A. 

– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z powierzających, w granicach wynikających z jego 

udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 

– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 

10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 

3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro, 

– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających ochronie należności tego deponenta od banku, 

w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, 

– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunku gwarancji wobec banku, 

– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 

– Bank Polskiej Spółdzielczości S.A korzysta także z następujących znaków towarowych: Bank BPS 

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: 

https://www.bfg.pl/. 

 

http://www.bfg.pl/
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      CZĘŚĆ INDYWIDUALNA  

 

Cena lokalu mieszkalnego albo 

domu jednorodzinnego 

budynek nr 1: 786 000,00zł 

budynek nr 3: 786 000,00zł 

budynek nr 6: 886 000,00zł 

 

(W powyższych kwotach nie zawiera się obowiązkowa zapłata za udziały w działkach stanowiących wewnętrzną 

drogę dojazdową, w wysokości 2 000,00 PLN za udział 5/182 w działce 2376/5 oraz 2 000,00 PLN za udział 5/100 w 

działce 2473.) 

 

Łączna należność z tytułu nabycia praw do domu jednorodzinnego wraz z udziałem w drodze wewnętrznej 

wynosi zatem: 

budynek nr 1: 790 000,00zł 

budynek nr 3: 790 000,00zł 

budynek nr 6: 890 000,00zł 

Powierzchnia użytkowa lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego budynek nr 1: 99,01m2   

budynek nr 3: 99,01m2   

budynek nr 6: 123,99m2   

Cena m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego budynek nr 1: 7938,59zł/m2   

budynek nr 3: 7938,59zł/m2     

budynek nr 6: 7145,74zł/m2     

Termin, do którego nastąpi przeniesienie prawa własności nieruchomości wynikającego 

z umowy deweloperskiej lub jednej z umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 

5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 

31/12/2026 

Określenie położenia oraz 

istotnych cech domu 

jednorodzinnego albo budynku, 

w którym ma znajdować się 

lokal mieszkalny będący 

przedmiotem umowy 

rezerwacyjnej albo umowy 

deweloperskiej lub 

jednej z umów, o których 

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 

lub 5 lub 

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 

2021 r. o ochronie praw 

nabywcy lokalu mieszkalnego 

lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 

Liczba kondygnacji 1 (jedna) 

Technologia wykonania 1) ławy fundamentowe: żelbetowe 

2) ściany fundamentowe: żelbetowe 

3) ściany zewnętrzne: beton komórkowy 24cm 

4) ścianki działowe: beton komórkowy 12cm 

5) strop: lekki wiązarowy 

6) kominy: modułowe prefabrykowane 

7) więźba dachowa: wiązarowa drewniana 

8) pokrycie dachu: blachodachówka 

Standard prac wykończeniowych w części 

wspólnej budynku i terenie wokół niego, 

stanowiącym część wspólną nieruchomości 

Brak części wspólnych w poszczególnych budynkach.  

Natomiast wspólna droga dojazdowa, w momencie przekazania 

jej kupującym,  będzie miała charakter utwardzonej tłuczniem 

drogi szutrowej.  

Liczba lokali w budynku 1 (jeden) 

Liczba miejsc garażowych i postojowych Brak miejsc garażowych. Dwa miejsca postojowe dla 

samochodów osobowych zostały przewidziane na utwardzonym 

podjeździe obok budynku. 

Dostępne media w budynku Prąd, woda, gaz; 

Dostęp do drogi publicznej 
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Nieruchomość posiada dostęp do Gminnej drogi publicznej o nawierzchni asfaltowej, tj. do ul. Żużlowej (działka nr 115). Zapewniony jest on prawnie i 

fizycznie poprzez: 

- nabywane razem z nieruchomością udziały w działkach 2376/5 oraz 2473, które to działki stanowią wewnętrzną drogę dojazdową; 

- służebności gruntowe po działkach nr 2376/4, 125/1, 123, 122/5 (służebności ujawnione w Księdze Wieczystej prowadzonej dla działki 2376/5). Dojazd 

pomiędzy ul. Żużlową a nabywaną nieruchomością ma charakter utwardzonej tłuczniem drogi szutrowej. 

Nieruchomość posiada również dostęp do Powiatowej drogi publicznej o nawierzchni asfaltowej, tj. do ul. Bełżyckiej (działka nr 252). Zapewniony jest 

on tylko prawnie poprzez: 

- służebności gruntowe po działkach nr 117/6, 117/23 (służebności ujawnione w Księdze Wieczystej prowadzonej dla działki 2376/5).  

Fizycznie dojazd ten jest jednak obecnie niemożliwy. 

 

 

Określenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku, jeżeli przedsięwzięcie 

deweloperskie lub zadanie inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych 

Nie dotyczy 

Określenie powierzchni użytkowej i układu pomieszczeń oraz zakresu i standardu prac wykończeniowych, do których wykonania zobowiązuje się 

deweloper 

   Powierzchnia użytkowa pomieszczeń i ich układ: 

 

BUDYNKI nr 1 i nr 3: 

Łączna powierzchnia użytkowa wszystkich pomieszczeń będzie wynosić 99,01 m2. 

Będą na nią składały się następujące pomieszczenia: holl - 7,12m2, kuchnia - 7,27m2, spiżarka - 2,59m2, łazienka 1 - 2,81m2, łazienka 2 - 6,36m2, pokój 1 

- 9,89m2, pokój 2 - 11,10m2, sypialnia - 11,98m2, gabinet - 7,70m2, pokój dzienny - 26,11m2, wiatrołap - 4,31m2, przedpokój - 1,77m2,  

+ kotłownia (uznane w projekcie za pomieszczenie techniczne) - 3,52m2 

 

BUDYNEK nr 6: 

Łączna powierzchnia użytkowa wszystkich pomieszczeń będzie wynosić 123,99 m2. 

Będą na nią składały się następujące pomieszczenia: wiatrołap - 4,62m2, spiżarka - 1,93m2, kuchnia - 13,48m2, salon - 34,34m2, korytarz - 8,03m2, pokój - 

10,02m2, pokój - 10,02m2, pokój - 10,58m2, garderoba - 3,14m2, pokój - 11,82m2, łazienka - 7,71m2, łazienka - 3,12m2, pomieszczenie gospodarcze (z 

kotłem C.O.) - 5,18m2; 

 

Zakres i standard prac wykończeniowych: 

1) Okna PCV; 

2) Drzwi wejściowe do budynku; 

3) Ściany fundamentowe izolowane styropianem XPS; 

4) Ściany zewnętrzne izolowane styropianem EPS + tynk cienkowarstwowy; 

5) Tynk gipsowy na wszystkich ścianach wewnętrznych; 

6) Otwory drzwiowe wewnętrzne bez ościeżnic i skrzydeł drzwiowych; 

7) Posadzki betonowe bez okładzin, izolowane od gruntu styropianem EPS; 

8) Strop ocieplony wełną mineralną, pokryty płytami gipsowymi, połączenia wstępnie wyszpachlowane. 

9) Wentylacja grawitacyjna; 

10) Instalacja wody bez urządzeń i armatury sanitarnej; 
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11) Instalacja c.w.u. z zasobnikiem min. 100l na ciepłą wodę; 

12) Kompletna instalacja c.o. (ogrzewanie podłogowe) z kotłem gazowym kondensacyjnym; 

13) Instalacja kanalizacji sanitarnej bez urządzeń i armatury sanitarnej,  podłączona do bezodpływowego zbiornika na ścieki o pojemności 10m3; 

14) Instalacja gazowa z podłączonym kotłem gazowym, bez płyty kuchennej; 

15) Instalacja elektryczna bez gniazd, włączników/wyłączników, opraw i lamp; 

16) Instalacja alarmowa bez osprzętu; 

17) Instalacja domofonowa bez osprzętu; 

18) Instalacja TV bez osprzętu (dwa punkty); 

19) Instalacja internetowa bez osprzętu (jeden punkt) 

20) Brak wykończenia łazienek i toalet; 

21) Brak urządzeń AGD/RTV oraz zabudowy kuchennej; 

22) Brak instalacji odgromowej. 

23) Działka ogrodzona panelami metalowymi 3D z zamontowaną furtką i dwuskrzydłową bramą wjazdową; 

24) Podjazd, chodnik, opaski i taras utwardzona kostką brukową; 

25) Działka uporządkowana i wyrównana. 

Data wydania zaświadczenia o samodzielności lokalu mieszkalnego Nie dotyczy 

Data ustanowienia odrębnej własności lokalu mieszkalnego Nie dotyczy 

Informacje o lokalu użytkowym nabywanym równocześnie 

z lokalem mieszkalnym albo domem jednorodzinnym 

Nie dotyczy 

Cenę lokalu użytkowego albo ułamkowej części własności lokalu użytkowego Nie dotyczy 

Termin, do którego nastąpi przeniesienie prawa własności lokalu użytkowego albo ułamkowej 

części własności lokalu użytkowego 

Nie dotyczy 

      

Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera 

 

 

 

…...…………………………………. 

1) Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 
2) W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości. 
3) W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 
4) Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały, decyzje) w sprawie: 

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny), 
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej, 
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, 

obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony 

gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów), 
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody, 
5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją, 
6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania, 
7) uznania zabytku za pomnik historii, 
8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 
9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, ich gabarytów, 

standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych. 
5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”. 
6) Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności: budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji 

komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze. 
7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokość składki jest wyliczana według stawki procentowej obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali 

mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową 

określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 

* 
Niepotrzebne skreślić. 

 

Załączniki: 

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. 

2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających 

z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości). 
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 Załącznik nr 1 – Rzuty kondygnacji 

Dla budynku nr 1: 
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Dla budynku nr 3: 
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Dla budynku nr 6: 
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Załącznik nr 2 – Wzór umowy deweloperskiej 

 

Miejsca oznaczone „ * ” pozostają do uzupełnienie o właściwe dane. 

 

WZÓR 

 

Repertorium A numer          /2026 

 

AKT NOTARIALNY 

 

Dnia *, przede mną KONRADEM FLORKOWSKIM – notariuszem w Lublinie, w kancelarii mojej, położonej w Lublinie przy ulicy Stanisława Leszczyńskiego pod 

nr 3/1, stawili się:  

  

 

1. *  – działający przy tej czynności jako wspólnik reprezentujący: INWEST KAPITAL Król i S-ka Spółka Jawna, z siedzibą w miejscowości 

Niedrzwica Duża (nr NIP 7133086866, nr REGON 061678520, nr KRS 0000506786, adres: 24-220 Niedrzwica Duża, ulica Za Torami nr 31, 

  

2. *.  

3. *.  

Tożsamość Stawających ustaliłem na podstawie powołanych wyżej dowodów osobistych, zaś dane niewynikające z okazanych dokumentów według oświadczenia. Dane 

Spółki jawnej w tym numer identyfikacji podatkowej (NIP) ustaliłem na podstawie Informacji odpowiadającej odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiębiorców, 

wydrukowanej w dniu * roku, o godzinie * ze strony internetowej Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sądowego (Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 

4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym, posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralna Informacje, nie wymaga podpisu i 

pieczęci.). Z treści tego dokumentu wynika, że pod numerem KRS 0000506786, wpisano przedsiębiorcę działającego pod firmą: INWEST KAPITAL Król i S-ka Spółka 

Jawna, z siedzibą w miejscowości Niedrzwica Duża. Z treści okazanego dokumentu wynika również, że * jest wspólnikiem wymienionej Spółki uprawnionym do jej 

samodzielnego reprezentowania.  

   

* oświadcza, że do dnia dzisiejszego nie zaszły żadne zmiany w sposobie reprezentacji Spółki ani w zakresie jego uprawnienia do działania w powyższym charakterze. 

Ponadto Stawający zapewnia, że nie występują jakiekolwiek okoliczności wyłączające lub ograniczające jego prawidłowe umocowanie do reprezentacji Spółki oraz, że 

stan wpisów w Rejestrze Przedsiębiorców jest zgodny z rzeczywistym stanem prawnym i od chwili wygenerowania powołanej w komparycji aktu Informacji 

odpowiadającej odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiębiorców, do chwili obecnej, nie uległ zmianie, w szczególności nie ustała podmiotowość prawna Spółki, 

reprezentowana przez niego Spółka nie została postawiona w stan likwidacji, nie ogłoszono jej upadłości ani nie istnieją przesłanki do wszczęcia postępowania 

upadłościowego, a także nie toczy się wobec Spółki postępowanie restrukturyzacyjne ani inne określone w ustawie z dnia 15 maja 2015 roku – Prawo restrukturyzacyjne, 

jak również nie istnieją przesłanki do złożenia wniosku o przeprowadzenie restrukturyzacji 

Notariusz zweryfikował, w sposób określony w art. 23m ustawy z dnia 24 września 2010 roku o ewidencji ludności (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 736), że numery 

PESELNabywców nie zostały zastrzeżone w rejestrze zastrzeżeń numerów PESEL, a Stawający oświadczają, że nie dokonali, jak również nie złożyli wniosków o 

zastrzeżenie numerów PESEL w rejestrze zastrzeżeń numerów PESEL na podstawie art. 23e ustawy z dnia 24 września 2010 r. o ewidencji ludności.  

 

UMOWA DEWELOPERSKA  

   

§ 1. Niniejsza umowa 

zawarta jest w trybie przepisów ustawy z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. z 2024 r. poz. 695) o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zwaną dalej Ustawą, pomiędzy stronami, którymi są:  

   

1) INWEST 

KAPITAL Król i S-ka Spółka Jawna, z siedzibą w miejscowości Niedrzwica Duża, zwana dalej jako „DEWELOPER”, także w znaczeniu określonym w art. 5 pkt 

1 powołanej wyżej ustawy (adres e-mail: biuro@inwestkapital.pl),  

   

2) *  – osoby 

fizyczne, zwane dalej jako „NABYWCA”, także w znaczeniu określonym w art. 5 pkt 5 powołanej wyżej ustawy,  (adres e-mail:*). 

 

§ 2. Dariusz Król 

oświadcza, że INWEST KAPITAL Król i S-ka Spółka Jawna z siedzibą w miejscowości Niedrzwica Duża, na podstawie umów sprzedaży z dnia 20 sierpnia 2020 roku, 

udokumentowanej aktem notarialnym za nr Rep. A 2995/2020, z dnia 5 września 2024 roku, udokumentowanej aktem notarialnym za nr Rep. A 3063/2024, z dnia 24 

września 2024 roku, udokumentowanej aktem notarialnym za nr Rep. A 3248/2024, sporządzonymi przez czyniącego notariusza, jest właścicielem nieruchomości 

położonej w miejscowości Niedrzwica Duża gminie Niedrzwica Duża (obręb 10, Niedrzwica Duża), składającej się z działek gruntu: nr 127/1 (sto dwadzieścia 

siedem/jeden), o powierzchni 0,0812 ha (osiemset dwanaście dziesięciotysięcznych hektara); nr 127/2 (sto dwadzieścia siedem/dwa), o powierzchni 0,0802 ha (osiemset 

dwie dziesięciotysięczne hektara); nr 127/3 (sto dwadzieścia siedem/trzy), o powierzchni 0,0800 ha (osiemset dziesięciotysięcznych hektara); nr 128/1 (sto dwadzieścia 

osiem/jeden), o powierzchni 0,0812 ha (osiemset dwanaście dziesięciotysięcznych hektara); nr 128/2 (sto dwadzieścia osiem/dwa), o powierzchni 0,0808 ha (osiemset 

osiem dziesięciotysięcznych hektara); nr 128/3 (sto dwadzieścia osiem/trzy), o powierzchni 0,0805 ha (osiemset pięć dziesięciotysięcznych hektara); 2473 (dwa tysiące 

czterysta siedemdziesiąt trzy), o powierzchni 0,1171 ha (jeden tysiąc sto siedemdziesiąt jeden dziesięciotysięcznych hektara), objętej księgą wieczystą nr 

LU1K/00101547/4, prowadzoną przez Sąd Rejonowy w Kraśniku, które to działki powstały z podziału działek nr 127 i 128, a dodatkowo działka nr 2473 powstał z 

ponownego scalenia działek nr 127/4, nr 128/4 (powstałych z podziału odpowiednio działek nr 127 i 128), nr 133/2 i nr 2376/17, przy czym wyżej opisany podział/scalenie 

nie zostały dotychczas ujawnione w treści księgi wieczystej i dziale I-O ww. księgi wieczystej nadal ujawnione są działki nr 128, nr 133/2, nr 2376/17 i nr 127. W dziale 

I-Sp księgi wieczystej brak wpisów. W dziale II jako właściciel wpisana jest INWEST KAPITAL Król i S-ka Spółka Jawna, z siedzibą w miejscowości Niedrzwica 

Duża.  W dziale III i dziale IV księgi wieczystej brak wpisów. W żadnym dziale ww. księgi wieczystej nie żadnych wzmianek o wnioskach. Dalej zwana również jako 

Nieruchomość.  

 

§ 3. Dariusz Król 

oświadcza, że INWEST KAPITAL Król i S-ka Spółka Jawna, z siedzibą w miejscowości Niedrzwica Duża, na podstawie umowy sprzedaży z dnia 20 sierpnia 2020 roku, 

udokumentowanej aktem notarialnym za nr Rep. A 2995/2020, sporządzonym przez czyniącego notariusza, jest współwłaścicielem z udziałem wynoszącym 48/182 

części nieruchomości stanowiącej działkę gruntu nr 2376/5 (dwa tysiące trzysta siedemdziesiąt sześć/pięć), o powierzchni 0,1665 ha (jeden tysiąc sześćset sześćdziesiąt 

pięć dziesięciotysięcznych hektara), położonej w Niedrzwicy Dużej, gminie Niedrzwica Duża, oznaczonej co do sposobu korzystania symbolem R jako grunty orne, dla 

której to nieruchomości Sąd Rejonowy w Kraśniku prowadzi księgę wieczystą nr LU1K/00095674/7. W dziale I-Sp księgi wieczystej wpisane są:  

1) uprawnienie wynikające z prawa ujawnionego w dziale III księgi wieczystej nr LU1K/00079364/3 o następującej treści: na rzecz każdoczesnego 

właściciela działki o numer: 2376/5 służebność gruntowa obciążająca działkę gruntu nr 2376/4, o powierzchni 0,1142 ha, położoną w Niedrzwicy Dużej, 

gminie Niedrzwica Duża w ramach której to służebności każdoczesny właściciel nieruchomości władnących uprawniony jest do przejazdu i przechodu 

https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztk


D o m P o d L u b l i n e m . p l 
 

17 

pasem szerokości 5 (pięciu) metrów, wytyczonym wzdłuż wschodniej granicy działki nr 2376/4 (nieruchomość obciążona), (mierząc od granicy działki nr 

125/1 przy granicy z działką nr 132 do granicy z działkę 2376/5), celem zapewnienia dostępu do drogi publicznej, w tym również na prawie przejazdu 

przez maszyny rolnicze, pojazdy wywożące szambo czy śmieci oraz na prawie przeprowadzenia przez działkę obciążoną wszelkich mediów oraz urządzeń 

infrastruktury technicznej, dostępu do tych mediów w celu ich konserwacji, przeglądu, naprawy bądź wymiany, w tym rozkopywania gruntu i przywrócenia 

go do stanu poprzedniego oraz powstrzymaniu się od nasadzania drzew i krzewów w granicy wydzielonego pasa działki obciążonej.  

2) uprawnienie wynikające z prawa ujawnionego w dziale III księgi wieczystej nr LU1K/00085435/7 o następującej treści: na rzecz każdoczesnego 

właściciela działki numer 2376/5 służebność gruntowa przejazdu i przechodu całą szerokością i długością działki nr 117/6 oraz pasem szerokości 6 (sześć) 

metrów po działce nr 117/12 - przy granicy z działką nr 117/5, mierząc od drogi nr 252 w kierunku działki nr 125/2, wpisano po przeniesieniu z księgi 

wieczystej LU1K/00079364/3.  

3) uprawnienie wynikające z prawa ujawnionego w dziale III księgi wieczystej nr LU1K/00028238/9 o następującej treści: na rzecz każdoczesnego 

właściciela działki o numer: 2376/5 służebność gruntowa przejazdu, przechodu i przeprowadzenia urządzeń infrastruktury przesyłowej, tj. prądu, wody, 

gazu itp. - szerokości 5 (pięciu) metrów na działce nr 122/5 całą jej szerokością i długością mierząc od ul. Żużlowej i na działce nr 123 na całej jej 

długości przy granicy z działką nr 131 mierząc od granicy działki nr 122/5 w kierunku działki nr 125/1. wpisano po przeniesieniu z księgi wieczystej 

LU1K/00079364/3.  

4) uprawnienie wynikające z prawa ujawnionego w dziale III księgi wieczystej nr LU1K/00094666/1 o następującej treści: na rzecz każdoczesnego 

właściciela działki o numer: 2376/5 służebność gruntowa przejazdu, przechodu i przeprowadzenia urządzeń infrastruktury przesyłowej, tj. prądu, wody, 

gazu itp. - szerokości 5 (pięciu) metrów na działce 125/1 mierząc od granicy z działką nr 123 przy granicy z działką nr 132 w kierunku działki nr 2376/4, 

wpisano po przeniesieniu z księgi wieczystej LU1K/00079364/3.  

W dziale II księgi wieczystej jako współwłaściciel z udziałem wynoszącym 58/182 części wpisana jest INWEST KAPITAL Król i S-ka Spółka Jawna, z 

siedzibą w miejscowości Niedrzwica Duża. W dziale III księgi wieczystej nie ma żadnych wpisów. W dziale IV księgi wieczystej wpisanych jest pięć hipotek, przy 

czym hipoteki te nie obciążają udziału Dewelopera w przedmiotowej nieruchomości. W żadnym dziale ww. księgi wieczystej nie ma jakichkolwiek wzmianek o 

wnioskach. Dalej zwana również jako Nieruchomość Drogowa. 

  

§ 4. Przy 

sporządzaniu tego aktu notarialnego okazano następujące dokumenty:   

1. Ostateczną 

decyzję Starosty Lubelskiego nr 1799/25 z dnia 2 grudnia 2025 roku (znak: AB.6740.1867.2025.AJ1, 1753/25). Na podstawie tej decyzji zatwierdzony został projekt 

zagospodarowania działki oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielono pozwolenia na budowę dla INWEST KAPITAL Król i S-ka Spółka Jawna z siedzibą 

w miejscowości Niedrzwica Duża, obejmującego budowę budynku mieszkalnego jednorodzinnego nr 1 na działce gruntu o numerze 127/3 w miejscowości Niedrzwica 

Duża, gm. Niedrzwica Duża z instalacjami zewnętrznymi: energetyczną i kanalizacji sanitarnej z bezodpływowym zbiornikiem na nieczystości ciekłe na działce nr 

ew. 127/3 oraz gazową na działkach nr ew. 127/3 i 127/2.  

2. Ostateczną 

decyzję Starosty Lubelskiego nr 1797/25 z dnia 2 grudnia 2025 roku (znak: AB.6740.1862.2025.AJ1, 1758/25). Na podstawie tej decyzji zatwierdzony został projekt 

zagospodarowania działki oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielono pozwolenia na budowę dla INWEST KAPITAL Król i S-ka Spółka Jawna z siedzibą 

w miejscowości Niedrzwica Duża, obejmującego budowę budynku mieszkalnego jednorodzinnego nr 3 na działce gruntu o numerze 127/2 w miejscowości Niedrzwica 

Duża, gm. Niedrzwica Duża z instalacjami zewnętrznymi: energetyczną, gazową, kanalizacji sanitarnej z bezodpływowym zbiornikiem na nieczystości ciekłe na 

działce nr ew. 127/2. 

3. Ostateczną 

decyzję Starosty Lubelskiego nr 1791/25 z dnia 2 grudnia 2025 roku (znak: AB.6740.1869.2025.AJ1, 1756/25). Na podstawie tej decyzji zatwierdzony został projekt 

zagospodarowania działki oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielono pozwolenia na budowę dla INWEST KAPITAL Król i S-ka Spółka Jawna z siedzibą 

w miejscowości Niedrzwica Duża, obejmującego budowę budynku mieszkalnego jednorodzinnego nr 6 na działce gruntu o numerze 128/1 w miejscowości Niedrzwica 

Duża, gm. Niedrzwica Duża z instalacjami zewnętrznymi: energetyczną na działkach nr ew. 128/1 i 2473, gazową, kanalizacji sanitarnej z bezodpływowym 

zbiornikiem na nieczystości ciekłe na działce nr ew. 128/1. 

4. Ostateczną 

decyzję Wójta Gminy Niedrzwica Duża, z dnia 14 stycznia 2025 roku, znak: RZP.6831.124.2024.PPY na podstawie, której zatwierdzono projekt podziału 

nieruchomości oznaczonej numerami działek 127 i 128 położonych w obrębie ewidencyjnym 0010 Niedrzwica Duża, jednostka ewidencyjna 060910_2 Niedrzwica 

Duża, dla której Sąd Rejonowy w Kraśniku prowadzi księgę wieczystą nr LU1K/00101547/4, następująco (1) działka nr 127 o powierzchni ogólnej 0,27 ha, ulegał 

podziałowi na działki nr: 127/1, o powierzchni 0,0812 ha, nr 127/2, o powierzchni 0,0802 ha, nr 127/3 o powierzchni 0,0800 ha, nr 127/4, o powierzchni 0,0345 ha; 

(2) działka nr 128 o powierzchni ogólnej 0,28 ha, ulegał podziałowi na działki nr: 128/1, o powierzchni 0,0812 ha, nr 128/2, o powierzchni 0,0808 ha, nr 128/3 o 

powierzchni 0,0805 ha, nr 128/4, o powierzchni 0,0398 ha. 

Z treści tego dokumentu wynika ponadto, że: zbycie którejkolwiek z działek o projektowanych nr 128/1, 128/2 i 128/3 nastąpi wraz ze zbyciem udziałów w 

prawie własności do działek o projektowanych nr 128/4 i 127/4 o min. szer. 5,0 m oraz wraz ze zbyciem udziałów w prawie własności do działek o nr ewid. 133/2, 

2376/17 i 2376/5  stanowiących wewnętrzną drogę dojazdową o min. szer. 5,0 m stanowiących prawo własności i współwłasność wnioskodawcy (Dewelopera); zbycie 

którejkolwiek z działek o projektowanych nr 127/1, 127/2 i 127/3 nastąpi wraz ze zbyciem udziałów w prawie własności do działek o projektowanych nr 128/4 i 127/4 

o min. szer. 5,0 m oraz wraz ze zbyciem udziałów w prawie własności do działek o nr ewid. 133/2, 2376/17 i 2376/5,  stanowiących wewnętrzną drogę dojazdową o min. 

szer. 5,0 m stanowiących prawo własności i współwłasność wnioskodawcy (Dewelopera).     

5. Mapę z 

projektem podziału nieruchomości stanowiącej działki nr 127 i 128, opracowaną w trybie przepisów ustawy o gospodarce nieruchomościami, wykonaną przez inż. 

Dariusza Wojtyła (uprawienia zawodowe nr 20139), wpisaną w dniu 23 grudnia 2024 roku, pod nr P.0609.2024.8145, do ewidencji materiałów państwowego zasobu 

geodezyjnego i kartograficznego prowadzonego przez Starostę Lubelskiego, stanowiącą załącznik do ww. Decyzji Wójta Gminy Niedrzwica Duża z dnia 14 stycznia 

2025 roku, znak: RZP.6831.124.2024.PPY. 

6.  Mapę połączenia 

działek sporządzoną  przez inż. Dariusza Wojtyła (uprawienia zawodowe nr 20139), wpisaną w dniu 13 lutego 2025 roku, pod nr P.0609.2025.877, do ewidencji 

materiałów państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego prowadzonego przez Starostę Lubelskiego, na której wykazano, że dotychczasowe działki nr 127/4, 

o powierzchni 0,0345 ha, nr 128/4, o powierzchni 0,0398 ha, nr 133/2, o powierzchni 0,0377 ha i nr 2376/17, o powierzchni 0,0051 ha zostały połączone w działkę nr 

2473, o powierzchni 0,1171 ha. 

7.  Uproszczony 

wypis z rejestru gruntów z dnia 30 marca 2026 roku, wydany z up. Starosty Lubelskiego, jednostka rejestrowa G.2962 (nr kancelaryjny: GGN-

III.6621.1.273.2026.PM1). Z treści tego dokumentu wynika, że położone w obrębie: 0010 Niedrzwica Duża, jednostka ewidencyjna: 060910_2 Niedrzwica Duża, 

powiecie lubelskim, województwie lubelskim, objęte księgą wieczystą nr LU1K/00101547/4/, działki gruntu: nr 127/1, o powierzchni 0,0812 ha; nr 127/2, o 

powierzchni 0,0802 ha; nr 127/3, o powierzchni 0,0800 ha; nr 128/1, o powierzchni 0,0812 ha; nr 128/2, o powierzchni 0,0808 ha; nr 128/3, o powierzchni 0,0805 

ha  – oznaczone są symbolem R - grunty orne, natomiast działka nr 2473, o powierzchni 0,1171 ha, oznaczona jest symbolami B (tereny mieszkaniowe) i R (grunty 

orne). 

8. Zaświadczenie 

wydane z upoważnienia Wójta Gminy Niedrzwica Duża z dnia 14 kwietnia 2026 roku, znak: ZPŚ.6727.2.123.2026.PT. Z treści tego dokumentu wynika, że w oparciu 

o miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niedrzwica Duża, zatwierdzony uchwałą z dnia 31 lipca 2003 r. Rady Gminy Niedrzwica Duża, nr 

X/77/03 (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2003 r., Nr 143 poz. 3110), działki o numerach: nr 127/2, nr 127/3, nr 128/2 i nr 128/3, położone w miejscowości Niedrzwica Duża, 

w gminie Niedrzwica Duża, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Niedrzwica Duża przeznaczone są pod: Teren zabudowy 

mieszkaniowej mieszanej (MM), natomiast działki nr 127/1, 128/1 i nr 2473 położone w miejscowości Niedrzwica Duża, w gminie Niedrzwica Duża, zgodnie z 
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miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Niedrzwica Duża przeznaczone są pod: Tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej (1MR), 

Teren zabudowy mieszkaniowej mieszanej (MM). Z treści tego dokumentu wynika ponadto, że przedmiotowe działki leżą w obszarze zdegradowanym i 

jednocześnie nie leżą w obszarze rewitalizacji wyznaczonym uchwałą Nr XII/88/25 Rady Gminy Niedrzwica Duża z dnia 25 marca 2025 roku w sprawie wyznaczenia 

obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Niedrzwica Duża (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2016 r. poz. 3580).     

 

§ 5. Dariusz Król 

oświadcza, że:  

   

1. INWEST KAPITAL Król i S-ka Spółka Jawna z siedzibą w miejscowości Niedrzwica Duża zrealizuje na Nieruchomości składającej się z ww. działek gruntu 

nr 127/1, nr 127/2, nr 127/3, nr 128/1, nr 128/2 i nr 128/3 Przedsięwzięcie Deweloperskie w rozumieniu art. 5 pkt 7 Ustawy, składające się z dwóch Zadań 

Inwestycyjnych: 

1) Pierwsze Zadanie Inwestycyjne polegające na wybudowaniu, w oparciu o wyżej opisane pozwolenia na budowę, trzech domów jednorodzinnych 

wolnostojących, na działkach 127/3 (budynek o numerze budowlanym 1), 127/2 (budynek o numerze budowlanym 3) i nr 128/1 (budynek o numerze 

budowlanym 6). 

2) Drugie Zadanie Inwestycyjne polegające na wybudowaniu trzech domów jednorodzinnych wolnostojących, na działkach 128/3 (budynek o numerze 

budowlanym 2), 128/2 (budynek o numerze budowlanym 4) i nr 127/1 (budynek o numerze budowlanym 5). 

2. Projektowana powierzchnia użytkowa każdego z budynków (Budynek nr 1 i Budynek nr 3 i Budynku nr 6) wynosi po * m2. Budynki te będą się składały z 

następujących pomieszczeń *. Rzut kondygnacji budynku nr * znajduje się na załączniku nr 1 do prospektu informacyjnego..  

   

3. Wyżej wymienione działki  miają zapewniony dostęp do drogi publicznej – ulicy Żużlowej poprzez działki nr 2376/4, 125/1, 123, 122/5, na których to 

działkach została ustanowiona służebność, bliżej opisana w treści księgi wieczystej, a ponadto posiadają dostęp do ulicy Bełżyckiej poprzez całą szerokość i 

długość działki nr 117/6 oraz 117/23, mierząc od drogi nr 252 (ulicy Bełżyckiej) w kierunku działek objętych tym aktem, natomiast docelowy dojazd do 

ww. nieruchomości będzie realizowany od strony ulicy Żużlowej, która ma charakter utwardzonej tłuczniem drogi gruntowej, a także przez działkę 

nr 2473 i działkę nr 2376/5, które stanowią wewnętrzną drogę dojazdową służącą do obsługi osiedla i razem z nabyciem nieruchomości zabudowanej domem 

jednorodzinnym Nabywca nabędzie również udział w nieruchomości stanowiącej działkę gruntu nr 2473 i 2376/5,   

4. Rozpoczęcie prac budowlanych przy Pierwszym Zadaniu Inwestycyjnym nastąpiło w dniu * 2026 roku, zaś zakończenie robót budowlanych i oddanie 

budynku do użytkowania nastąpi do dnia * roku*, jednocześnie nie dzień dzisiejszy Deweloper nie precyzuje terminu rozpoczęcia i zakończenia prac 

budowalnych związanych z Drugim Zadaniem Inwestycyjnym,  

  

5. Deweloper nie jest ograniczony w rozporządzaniu Nieruchomością i udziałem w Nieruchomości Drogowej, a osobom trzecim nie przysługują roszczenia lub 

prawa osobiste z jakiegokolwiek tytułu w odniesieniu do tych nieruchomości, osoby trzecie nie mają żadnych roszczeń do działki o projektowanym numerze 

*, w szczególności nie jest ona przedmiotem innej umowy deweloperskiej,  

   

6. Nieruchomość i Nieruchomość Drogowa nie jest obciążona ograniczonymi prawami rzeczowymi, ani prawami obligacyjnymi, w tym z tytułu najmu, 

dzierżawy, leasingu czy użyczenia.   

7. w ramach opisanego powyżej Pierwszego Zadania Inwestycyjnego nie jest wymagane uzyskanie przez Dewelopera zgody wierzyciela hipotecznego lub 

zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) i pkt 2) Ustawy,  

8. Na wyżej opisanej działce nr * zostanie ustanowiona służebność gruntowa na rzecz każdoczesnego właściciela nieruchomości stanowiącej działkę gruntu nr 

*, polegającą na korzystaniu przez każdoczesnego właściciela nieruchomości władnącej z działki obciążonej w zakresie dostępu do sieci i przyłącza gazowego, 

(w tym wjazdu niezbędnym sprzętem), w celu jego eksploatacji, naprawy, modernizacji, usuwania awarii, wymiany, wzdłuż jej przebiegu, wraz z 

rozkopywaniem i zakopywaniem w niezbędnym zakresie z obowiązkiem przywrócenia terenu do stanu poprzedniego i naprawienia ewentualnej szkody, a 

także polegającą na obowiązku właściciela nieruchomości obciążonej w powstrzymywaniu się od działań, które uniemożliwiałyby dostęp do urządzeń 

przesyłowych posadowionych na przedmiotowej nieruchomości, w tym niedokonywania zabudowy i nasadzeń – jeśli dotyczy,   

9. Nie toczy się jakiekolwiek procesowe postępowanie sądowe, administracyjne, ani egzekucyjne lub zabezpieczające, którego przedmiotem byłaby 

Nieruchomość i Nieruchomość Drogowa, za wyjątkiem normalnych postępowań prowadzonych w toku Przedsięwzięcia Deweloperskiego*,  

10. Nieruchomość i Nieruchomość Drogowa nie stanowią lasu w rozumieniu ustawy o lasach, w szczególności nie zostały objęta uproszczonym planem urządzenia 

lasu, ani decyzją, o której mowa w art. 19 ust. 3 ustawy o lasach.  

11. Wszystkie decyzje wydane w procesie budowlanym są ważne, ostateczne i prawomocne.  

12. Na bieżąco uregulowane są wszelkie opłaty i podatki związane z Nieruchomością i Nieruchomością Drogową, zaś Deweloper nie posiada zaległości w 

zobowiązaniach podatkowych ani zobowiązaniach z tytułu składek należnych na rzecz Zakładu Ubezpieczeń Społecznych, które mogłyby stanowić podstawę 

obciążenia przedmiotu niniejszej Umowy hipoteką przymusową.  

13. Sprzedaż przedmiotu niniejszej Umowy będzie podlegać opodatkowaniu podatkiem od towarów i usług (VAT) w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 11 

marca 2004 roku o podatku od towarów i usług i nie będzie z tego podatku zwolniona.  

14. Deweloper doręczył Nabywcy nieodpłatnie, w formie papierowej, prospekt informacyjny Pierwszego Zadania Inwestycyjnego wraz z załącznikami, w czasie 

umożliwiającym zapoznanie się z ich treścią, jednocześnie z zawarciem umowy rezerwacyjnej*, o której mowa w ust. 17 * poniżej, natomiast z uwagi na fakt, 

że w okresie od dnia zawarcia umowy rezerwacyjnej do dnia zawarcia umowy deweloperskiej nastąpiła zmiana danych i informacji zawartych w prospekcie 

informacyjnym i jego załącznikach, Deweloper działając stosownie do treści art. 22 ust. 1 pkt 2 Ustawy doręczył Nabywcy nowy prospekt informacyjny wraz 

z załącznikami, w których zmiana jest wskazana w sposób umożliwiający jej zidentyfikowanie, w szczególności przez zamieszczenie stosownych przypisów, 

w terminie umożliwiającym zapoznanie się ze zmianami przed zawarciem umowy deweloperskiej; prospekt informacyjny Pierwszego Zadania Inwestycyjnego 

wraz z wymienionymi w nim załącznikami, stanowią integralną część niniejszej umowy /lub/ Deweloper doręczył Nabywcy nieodpłatnie, w formie 

papierowej, prospekt informacyjny Pierwszego Zadania Inwestycyjnego wraz z załącznikami, w czasie umożliwiającym zapoznanie się z ich treścią przed 

zawarciem umowy rezerwacyjnej*/niniejszej umowy deweloperskiej*, a od chwili jego doręczenia do dnia dzisiejszego treść przedmiotowego prospektu wraz 

z załącznikami do niego nie uległa zmianie; prospekt informacyjny wraz z wymienionymi w nim załącznikami stanowią integralną część niniejszej umowy.

  

15. Deweloper sporządził harmonogram Pierwszego Zadania Inwestycyjnego określający: 1) etapy realizacji Przedsięwzięcia Deweloperskiego, 2) procentowy, 

szacunkowy podział kosztów poszczególnych etapów w całkowitych kosztach Przedsięwzięcia Deweloperskiego oraz 3) termin zakończenia każdego z 

etapów, harmonogram ten stanowi załącznik do niniejszej umowy.  

16. Nabywca zawarł dnia * 2026 roku z Deweloperem umowę rezerwacyjną, w rozumieniu art. 29 Ustawy, na podstawie której Nabywca wpłacił Deweloperowi 

opłatę rezerwacyjną w kwocie * zł /lub/*Nabywca nie zawarł z Deweloperem umowy rezerwacyjnej, w rozumieniu art. 29 Ustawy..  *  

   

§ 6. Dariusz Król 

działający w imieniu INWEST KAPITAL Król i S-ka Spółka Jawna z siedzibą w miejscowości Niedrzwica Duża oświadcza, że Spółka, jako Deweloper zobowiązuje się 

do wybudowania wyżej opisanego Domu zgodnie z zakres i standard prac określony w Prospekcie informacyjnym, stanowiącym załącznik do niniejszego aktu 

notarialnego.  

   

§ 7. Nabywca 

oświadcza, że:  

   

1. Pozostają * (opis stanu cywilnego).  
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2. Deweloper doręczył nieodpłatnie na trwałym nośniku, w formie papierowej*/wiadomości e-mail, nowy prospekt informacyjny Pierwszego Zadania 

Inwestycyjnego wraz z nowymi załącznikami w postacie wzoru umowy deweloperskiej, w czasie umożliwiającym zapoznanie się z ich treścią przed zawarciem 

niniejszej umowy, które to dokumenty odebrał i zapoznał się z ich treścią, jak również wyraża zgodę na wprowadzenie zmian do prospektu informacyjnego i 

załączników do niego, w stosunku do treści przedmiotowych dokumentów, które otrzymał przy zawieraniu umowy rezerwacyjnej /lub/ Deweloper doręczył 

nieodpłatnie na trwałym nośniku, w formie wiadomości e-mail, prospekt informacyjny Pierwszego Zadania Inwestycyjnego wraz z załącznikami w tym w 

postaci wzoru umowy deweloperskiej, w czasie umożliwiającym zapoznanie się z ich treścią przed zawarciem niniejszej umowy*/przed zawarciem umowy 

rezerwacyjnej, które to dokumenty odebrał i zapoznał się z ich treścią,  

3. Deweloper przekazał Nabywcy szczegółowe dane i informacje dotyczące swojej sytuacji prawno-finansowej oraz Pierwszego Zadania Inwestycyjnego – w 

zakresie określonym w prospekcie informacyjnym,   

4. Zapoznał się z dokumentacją architektoniczno-budowlaną Pierwszego Zadania Inwestycyjnego, m.in. usytuowaniem domu jednorodzinnego oraz przebiegiem 

granic działki, a także ze standardem i technologią w jakim zostanie wykonany budynek oraz standardem jego wykończenia, oraz że nie wnosi do tego żadnych 

zastrzeżeń,  

5. Zapoznał się z Harmonogramem Pierwszego Zadania Inwestycyjnego oraz oświadcza, że nie wnosi do niego żadnych zastrzeżeń.  

6. Został poinformowany przez Dewelopera o możliwości zapoznania się w siedzibie Dewelopera z dokumentami o których mowa w art. 26 ust. 1 ustawy o 

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 roku, tj. 

aktualnym stanem księgi wieczystej, aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sądowego, pozwoleniem na budowę, 

do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu, sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata oraz 

projektem budowlanym,   

7. Wyraża zgodę na ustanowienie służebności, o której jest mowa w § 5 ust. 8 tego aktu – jeśli dotyczy,  

8. Wyraża zgodę na odłączenie z księgi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomości, do odrębnych ksiąg wieczystych, innych działek gruntu objętych księgą 

wieczystą nr LU1K/00101547/4 niż będącej przedmiotem niniejszej umowy deweloperskiej, bez przenoszenia roszczenia ujawnionego na jego rzecz w dziale 

trzecim w/w księgi wieczystej.  

§ 8. Deweloper 

zobowiązuje się do:  

   

1) wybudowania na nieruchomości stanowiącej działkę gruntu nr * wyżej opisanego Domu mieszkalnego jednorodzinnego nr *, zgodnie z Pozwoleniem na 

Budowę i zakończenia prac budowlanych i oddania budynku do użytkowania w terminie do dnia * roku  

2) wydania Nabywcy działki gruntu nr * zabudowanej Domem mieszkalnym jednorodzinnym nr *, po spełnieniu zobowiązań Dewelopera zawartych 

powyżej oraz po spełnieniu przez Nabywcę świadczenia pieniężnego określonego w § 11 tego aktu, w terminach i wysokościach opisanych w § 14 poniżej.

  

   

§ 9. Deweloper oraz 

Nabywca, umawiają się, że po spełnieniu zobowiązań Dewelopera zawartych w § 8, Deweloper zobowiązuje się przenieść na Nabywcę, wolną od wszelkich obciążeń 

hipotecznych i praw lub roszczeń osób trzecich (za wyjątkiem tych na ustanowienie, których zgodę wyraził Nabywca), zabudowaną Domem mieszkalnym jednorodzinnym 

oznaczonym numerem *, nieruchomość stanowiącą działkę gruntu o * numerze nr * i powierzchni * hektara, położoną przy ulicy Żużlowej*, w miejscowości Niedrzwica 

Duża, gmina Niedrzwica Duża, zaś Nabywca zobowiązuje się do spełnienia świadczenia pieniężnego na rzecz Dewelopera na poczet ceny brutto nabycia tej 

nieruchomości, określonej w *§ 12 poniżej (dalej Umowa Przeniesienia Własności).   

Jednocześnie, z zawarciem wyżej opisanej umowy, Strony zobowiązują się zawrzeć umowę sprzedaży na podstawie, której Deweloper sprzeda Nabywcy za 

* udział wynoszący */182 część w Nieruchomości Drogowej to jest działce gruntu nr 2376/5 (dwa tysiące trzysta siedemdziesiąt sześć/pięć), o powierzchni 0,1665 ha 

(jeden tysiąc sześćset sześćdziesiąt pięć dziesięciotysięcznych hektara), położonej w Niedrzwicy Dużej, gminie Niedrzwica Duża oraz za * udział wynoszący */* część 

w nieruchomości stanowiącej działkę gruntu nr 2473 (dwa tysiące czterysta siedemdziesiąt trzy), o powierzchni 0,1171 ha (jeden tysiąc sto siedemdziesiąt jeden 

dziesięciotysięcznych hektara), a Nabywca udziały te za umówione ceny kupi (dalej Umowa Sprzedaży).  

  

§ 10. Strony 

postanawiają, że Umowa Przeniesienia Własności i Umowa Sprzedaży zostanie zawarta w terminie do * roku.  

   

Deweloper zawiadomi pisemnie Nabywcę o terminie podpisania Umowy Przeniesienia Własności i Umowy Sprzedaży wysyłając zawiadomienie, przy czym 

termin ten nie może być krótszy niż 14 od dnia otrzymania powiadomienia przez Nabywcę.  

W przypadku niestawienia się Nabywcy w terminie wskazanym powyżej lub inny ustalonym przez Strony, Deweloper zawiadomi Nabywcę pisemnie o drugim 

terminie podpisania umowy, w sposób opisany powyżej.  

   

§ 11. Strony zgodnie 

ustalają całkowitą cenę sprzedaży nieruchomości zabudowanej domem jednorodzinnym, na kwotę brutto wynoszącą *(co stanowi iloczyn m2 powierzchni użytkowej oraz 

ceny za 1 m2 powierzchni użytkowej wynoszącej * złotych).  

   

Cena nieruchomości zabudowanej domem jednorodzinnym zawiera podatek od towarów i usług (VAT) w stawce 8 % i 23%. Cena udziału w działkach 

stanowiących drogi dojazdowe zawiera podatek od towarów i usług (VAT) w stawce 23 %.  

  

§ 12. Deweloper 

oświadcza, że stosownie do treści art. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.  o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 

Funduszu Gwarancyjnym Deweloper zawarł z Bankiem Polskiej Spółdzielczości S.A. z siedzibą w Warszawie, Oddział w Lublinie dnia *  roku umowę o prowadzenie 

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, dla przedsięwzięcia deweloperskiego pod nazwą *, realizowanego przy ulicy Żużlowej, 24-220 Niedrzwica Duża, 

działka nr 127/2, 127/3 i 128/1, księga wieczysta nr LU1K/00101547/4. Umowa została zawarta w celu zapewnienia ochrony wpłat dokonywanych przez Powierzających 

(Nabywców), między innymi, na podstawie umów deweloperskich zawieranych pomiędzy Powiernikiem (Deweloperem) a Powierzającymi (Nabywcy), zgodnie z 

przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 

Bank otwiera na rzecz Powiernika, po spełnieniu przez niego warunków zawartych w treści § 2 ust. 2 ww. umowy, Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy o 

numerze * w walucie PLN, zwany dalej „OMRP”, na którym Bank ewidencjonuje wpłaty i wypłaty dokonywane przez Powierzających odrębnie dla każdego 

Powierzającego oraz otwiera, po spełnieniu przez Powiernika warunków, o których mowa w § 2 ust. 2, w terminie 2 dni roboczych od dnia spełnienia warunków, 

powiązane z OMRP ewidencyjne numery otwartych mieszkaniowych rachunków powierniczych dla każdego Powierzającego o numerach określonych w „Wykazie 

ewidencyjnych OMRP” stanowiącym załącznik nr 1 do Umowy. Wpłaty dokonywane na ewidencyjne mieszkaniowe rachunki powiernicze księgowane będą na OMRP. 

Bank zobowiązuje się do przyjmowania i przechowywania środków pieniężnych wpłaconych przez Powierzającego na OMRP oraz do realizacji dyspozycji Powiernika 

wypłaty środków pieniężnych, zdeponowanych przez poszczególnych Powierzających na rachunek pomocniczy prowadzony w Banku, z zastrzeżeniem postanowień § 

6, 8, 9 i 10lub do zwrotu środków pieniężnych Powierzających. Z treści  Umowy wynika ponadto, że powiernik w treści umowy deweloperskiej przyporządkowuje 

każdemu Powierzającemu ewidencyjny numer OMRP określony w Wykazie ewidencyjnym OMRP będącym załącznikiem nr 1 do Umowy. Ewidencyjny numer OMRP 

jest indywidualny i może być wykorzystany wyłącznie do jednej umowy zawartej z Powierzającym. Powiernik ponosi odpowiedzialność za prawidłowe wskazanie 

odrębnie dla każdego Powierzającego ewidencyjnego OMRP wskazanego w umowie deweloperskiej. Środki zgromadzone na OMRP są nieoprocentowane.  

Powiernik jest zobowiązany do dokonywania terminowych wpłat składek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, zwany dalej „DFG”. Składka na DFG dla 

niniejszego przedsięwzięcia deweloperskiego wynosi 0,45 %. Powiernik dokonuje wpłaty składki do Banku w terminie 7 dni od dnia dokonania wpłaty na OMRP przez 

Powierzającego lub przez Powiernika w przypadku opłaty rezerwacyjnej i nie później nie przed wypłatą środków na rzecz Powiernika. Bank odprowadza składkę do 
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DFG w terminie 7 dni od dnia wpłaty składki i nie później niż w dniu wypłaty środków na rzecz Powiernika. Składka przekazana do DFG nie podlega zwrotowi. Bank 

otwiera ewidencyjny rachunek składki dla każdego Powierzającego.  

Powiernik zobowiązany jest zawiadomić Bank o zakończeniu każdego etapu realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego poprzez złożenie Zawiadomienia o 

zakończeniu etapu realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego wraz z dyspozycją wypłaty. Bank dokonuje kontroli zakończenia każdego etapu przedsięwzięcia 

deweloperskiego. Kontrola Banku w związku z realizacją przez Dewelopera umowy deweloperskiej obejmuje między innymi: ustalenie przez wyznaczoną przez Bank 

osobę posiadającą odpowiednie uprawnienia budowlane, czy Deweloper zakończył określony w harmonogramie etap realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego, 

polegające w szczególności na sprawdzeniu: a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robót budowlanych 

na poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu, c) uzyskania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie albo dokonania zawiadomienia o zakończeniu budowy w 

przypadku zakończenia robót budowlanych. W trakcie kontroli Bank ma prawo wglądu do rachunków bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie 

dotyczącym Przedsięwzięcia Deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi Deweloper. W przypadku, gdy kontrola zakończenia danego etapu realizacji przedsięwzięcia 

deweloperskiego dała wynik negatywny, Bank, w terminie 5 dni roboczych od dnia zakończenia czynności kontrolnych poinformuje Powiernika w formie pisemnej o 

odmowie wykonania dyspozycji wypłaty środków z OMRP wraz ze wskazaniem przyczyny.   

Powiernik i Powierzający nie posiadają uprawnień do dysponowania środkami zgromadzonymi na OMRP, w tym w szczególności składania dyspozycji 

wypłaty tych środków, za wyjątkiem sytuacji wyraźnie wskazanej w wyżej opisanej umowie o prowadzenie otwartego rachunku powierniczego.   

Wypłaty z OMRP będą dokonywane zgodnie z Harmonogramem przedsięwzięcia deweloperskiego. Bank w terminie 5 dni roboczych, a w przypadku 

ostatniego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego w terminie 10 dni roboczych, od dnia zakończenia kontroli z wynikiem pozytywnym stwierdza zakończenie danego 

etapu realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego i dokonuje wypłaty środków z OMRP zgodnie z dyspozycją wypłaty środków z OMRP na rachunek pomocniczy 

Powiernika nr 62 1930 0005 2002 0579 0863 0004: w przypadku umowy deweloperskiej – jeżeli upłynęło co najmniej 30 dni od dnia zawarcia umowy, w wysokości 

kwoty stanowiącej iloczyn procentu kosztów danego etapu określonego w harmonogramie przedsięwzięcia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego. W przypadku ostatniego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego Bank wypłaca środki pozostałe na OMRP po przeprowadzeniu czynności kontrolnych 

z wynikiem pozytywnym oraz po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszącej na Nabywcę prawa, w stanie wolnym od obciążeń, praw, roszczeń osób 

trzecich z wyjątkiem obciążeń, na które nabywca wyraził zgodę.   

Powiernik zobowiązuje się dysponować środkami wpłacanymi na OMRP wyłącznie w celu finansowania lub refinansowania przedsięwzięcia 

deweloperskiego, dla którego prowadzony jest OMRP. W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej przez jedną ze stron Bank wypłaca Powierzającemu 

przypadające mu środki pieniężne pozostałe na OMRP w nominalnej wysokości, niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu o jednej z tych umów wraz z 

potwierdzeniem doręczenia oświadczenia o odstąpieniu drugiej stronie.  

W przypadku rozwiązania umowy deweloperskiej w inny sposób, niż opisany powyżej, Powiernik i Powierzający przedstawią zgodne oświadczenia woli o 

sposobie podziału środków pieniężnych zgromadzonych na OMRP, a Bank niezwłocznie po ich otrzymaniu wypłaca środki pieniężne w nominalnej wysokości.

  

Powierzający ma prawo do żądania szczegółowych informacji o wpłatach i wypłatach dokonanych na OMRP określony w umowie deweloperskiej, której jest 

stroną, takich jak data oraz kwoty wpłat i wypłat, a Bank ma obowiązek przekazania informacji w tym zakresie.   

Bank pobiera jednorazową opłatę za otwarcie rachunku w wysokości * w dniu zawarcia Umowy. Za prowadzenie OMRP Bank pobiera miesięczną opłatę w 

kwocie *. Powiernik upoważnił Bank do pobierania z jego rachunku bieżącego opłat wynikających z umowy o prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego Rachunku 

Powierniczego. Zgodnie z Ustawą koszty, opłaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciążają dewelopera.  

Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego posiada jedynie Bank z ważnych powodów. Bank 

informuje Powierzającego na papierze lub innym trwałym nośniku o terminie, w którym wypowiedział Umowę, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenie. W 

przypadku wypowiedzenia Umowy, Powiernik zobowiązany jest niezwłocznie założyć nowy mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym banku, jednak nie później 

niż w terminie 60 dni kalendarzowych od dnia wypowiedzenia Umowy z zastrzeżeniem że przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju 

mieszkaniowego rachunku powierniczego. Środki zgromadzone na likwidowanym OMRP są niezwłocznie przekazywane przez Bank na mieszkaniowy rachunek 

powierniczy otwarty przez Powiernika w innym Banku. W przypadku gdy Powiernik nie przedstawi oświadczenia banku, o którym mowa jest powyżej, Bank 

niezwłocznie zwraca Powierzającym środki znajdujące się na OMRP.  Zgodnie z Ustawą, Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego 

rachunku powierniczego w wyżej opisanym trybie, informuje Nabywcę na papierze lub innym trwałym nośniku o dokonanej zmianie. Nabywca może wstrzymać 

dokonywanie kolejnych wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowiązku, o którym mowa powyżej.  

Zgodnie z Ustawą, w czasie obowiązywania umowy o prowadzenie OMRP, oraz w terminie jej wypowiedzenia, umowa o prowadzenie mieszkaniowego 

rachunku powierniczego nie może ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjątkiem wysokości oprocentowania środków pieniężnych gromadzonych na tym rachunku, z 

tym że sposób ustalania wysokości oprocentowania jest określony w tej umowie.       

       

§ 13. Zgodnie z treścią 

Ustawy zasady dokonywania wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy są następujące:   

1. Nabywca dokonuje wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postępem realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego.  

2. Wysokość wpłat dokonywanych przez nabywcę jest uzależniona od faktycznego stopnia realizacji poszczególnych etapów przedsięwzięcia deweloperskiego, 

określonych w ich harmonogramach.  

3. Nabywca dokonuje wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakończeniu danego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego/zadania inwestycyjnego, 

określonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywcę na papierze lub innym trwałym nośniku o zakończeniu danego etapu przedsięwzięcia 

deweloperskiego/zadania inwestycyjnego.  

  

§ 14. Strony 

postanawiają, że wpłaty na poczet ceny brutto za nieruchomość zabudowaną Domem mieszkalnym następować będą w częściach (zaliczkach), zgodnie z postępem 

realizacji Pierwszego Zadania Inwestycyjnego, przelewem na powiązany z OMRP ewidencyjny numer otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego dla Nabywcy 

nr *, umiejscowionego w Banku Polskiej Spółdzielczości S.A. z siedzibą w Warszawie.   

Ponadto zgodnie z treścią Ustawy, opłata rezerwacyjna w kwocie *złotych podlega zaliczeniu na poczet ceny brutto za nieruchomość zabudowaną Domem 

mieszkalnym i w terminie 7 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy, Deweloper przekaże uiszczoną przez Nabywcę opłatę rezerwacyjną na ww. rachunek powiązany z 

OMRP – jeśli dotyczy*.  

Pozostałe* Wpłaty dokonywane będą zgodnie z poniższym harmonogramem:  

   

• 25 % ceny, to jest kwota * zł (kwotę przelewu należy pomniejszyć o kwotę wpłaconej opłaty rezerwacyjnej, należy zatem przelać kwotę *- jeśli dotyczy*) 

po zakończeniu I etapu Pierwszego Zadania Inwestycyjnego określonego w harmonogramie, który to etap zgodnie z harmonogramem powinien się 

zakończyć do dnia * roku,.  

• 25 % ceny, to jest kwota * zł po zakończeniu II etapu Pierwszego Zadania Inwestycyjnego określonego w harmonogramie, który to etap zgodnie z 

harmonogramem powinien się zakończyć do dnia *roku,   

• 25 % ceny, to jest kwota *zł po zakończeniu III etapu Pierwszego Zadania Inwestycyjnego określonego w harmonogramie, który to etap zgodnie z 

harmonogramem powinien się zakończyć do dnia * roku, 

• 25 % ceny, to jest kwota * zł po zakończeniu IV etapu Pierwszego Zadania Inwestycyjnego określonego w harmonogramie, który to etap zgodnie z 

harmonogramem powinien się zakończyć do dnia * roku, 

 

Strony przyjmują za dzień zapłaty zaliczki, dzień zaksięgowania wpłaty na wskazanym koncie.   

Deweloper każdorazowo informuje Nabywcę na papierze lub innym trwałym nośniku o zakończeniu danego etapu Pierwszego Zadania Inwestycyjnego. Strony 

umawiają się, że Nabywca jest zobowiązany do dokonania wpłat na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w ciągu 14 dni od otrzymania powiadomienia przez 

Nabywcę, o zakończeniu danego etapu.  
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§ 15. Strony umawiają 

się, że zapłata całej ceny za nabywane udziały w działkach stanowiących drogi dojazdowe nastąpi w ciągu jednego dnia od zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedaży, 

przelewem na rachunek wskazany przez Dewelopera. 

  

§ 16. W przypadku 

gdyby wzrosła cena brutto nabywanych nieruchomości, w związku ze wzrostem stawek podatku VAT, Nabywca uprawniony będzie do odstąpienia od niniejszej umowy. 

W celu skorzystania z tego uprawnienia Nabywca winien złożyć w ciągu 14 dni, od uzyskania od Dewelopera informacji o zmianie obowiązujących stawek podatku 

VAT, stosowne oświadczenia, w formie pisemnej z podpisem notarialnie poświadczonym. Oświadczenie o odstąpieniu od Umowy jest skuteczne, jeśli zawiera zgodę 

Nabywcy na wykreślenie praw i roszczeń ujawnionych na podstawie niniejszej Umowy w księdze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomości. Jeżeli Nabywca nie 

skorzysta z przysługującego jemu uprawnienia zobowiązany On będzie do zapłaty ceny brutto, wyliczonej przy uwzględnieniu nowych stawek podatku od towarów i 

usług.  

Jeżeli pomimo zwiększenia stawki podatku VAT Deweloper nie zażąda od Nabywcy dopłaty, wówczas Nabywcy nie przysługuje prawo odstąpienia od umowy.

 Strony umawiają się ponadto, że w przypadku, gdy stawka podatku VAT ulegnie zmniejszeniu, ta część ceny/bądź cała cena, którą obniżona stawka podatku 

VAT będzie obejmowała, zostanie proporcjonalnie zmniejszona, o zmianę wynikającą ze zmniejszonej stawki podatku VAT.   

  

§ 17. Ostateczna 

powierzchnia domu jednorodzinnego zostanie ustalona na podstawie pomiaru powykonawczego, który będzie dokonany zgodnie z normą PN-ISO 9836, zgodnie z § 12 

rozporządzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 roku w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego.   

§ 18. Strony umawiają 

się, że powierzchnia wyżej opisanego Domu jednorodzinnego może się różnić od powierzchni określonej w § 5 ust. 2, przy czym różnica ta zawierać się może w granicach 

+/- (plus/minus) 2 %. W przypadku gdyby granica wyznaczonej tolerancji została przekroczona, Nabywca będzie uprawniony do odstąpienia od niniejszej umowy. Prawo 

to Nabywca może wykonać przez złożenie odpowiedniego oświadczenia na piśmie z podpisem notarialnie poświadczonym, w terminie 14 dni licząc od dnia, w którym 

Deweloper poinformował Nabywcę o ustalonej, na podstawie inwentaryzacji powykonawczej, powierzchni domu jednorodzinnego. Oświadczenie o odstąpieniu od 

umowy jest skuteczne, jeśli zawiera zgodę Nabywcy na wykreślenie praw i roszczeń ujawnionych na podstawie niniejszej Umowy w księdze wieczystej prowadzonej 

dla Nieruchomości. Jeśli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstąpienia od umowy w powyższym terminie, oznacza to utratę możliwości skorzystania z niego. 

  

  

W przypadku wystąpienia różnicy pomiędzy powierzchnią zmniejszeniu lub zwiększeniu o kwotę wynikającą z przemnożenia liczby metrów kwadratowych, 

o które odpowiednio zmniejszyła lub zwiększyła się ta powierzchnia, przez stawkę brutto * zł/m2. Nabywcy nie przysługuje prawo do odstąpienia od niniejszej umowy 

z powodu wystąpienia różnicy w powierzchni między powierzchnią podaną powyżej, wynikającą z dokumentacji projektowej, a powierzchnią wynikającą z 

inwentaryzacji powykonawczej, jeżeli różnica ta wynika z wprowadzenia zmian lokatorskich na wniosek Nabywcy. Jeśli zmiana powierzchni domu mieszkalnego 

(zmniejszenie lub zwiększenie) wynika jedynie z wprowadzenia przez Nabywcę zmian lokatorskich w domu jednorodzinnym w zakresie uzgodnionym między 

Deweloperem a Nabywcą, cena brutto zostanie obliczona w oparciu o metraż nieuwzględniający zmian lokatorskich wprowadzonych na życzenie Nabywcy. 

   

§ 19. Zgodnie z art. 43 

Ustawy, Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy w następujących przypadkach:  

   

1) jeżeli umowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementów, o których mowa w art. 35 Ustawy;  

2) jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie są zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, z 

wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;  

3) jeżeli Deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub 

informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach;  

4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, na podstawie których zawarto umowę deweloperską, są niezgodne 

ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;  

5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę deweloperską, nie zawiera danych lub informacji określonych we wzorze prospektu 

informacyjnego;  

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywcę praw wynikających z umowy deweloperskiej w terminie wynikającym z tej umowy;  

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o których mowa w art. 

10 ust. 1 Ustawy;  

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 

Ustawy;  

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie określonym w tym przepisie;  

10) w przypadku nieusunięcia przez Dewelopera wady istotnej domu jednorodzinnego na zasadach określonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;  

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o której mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;  

12) jeżeli Syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadłościowe.  

W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1-5), Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. 

W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do odstąpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na 

przeniesienie praw wynikających z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstąpienia od tej umowy. 

Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej za okres opóźnienia.  

W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu środków zgodnie z 

art. 10 ust. 3 Ustawy.  

W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.  

W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 9), Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej, po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej 

wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.  

W przypadku skorzystania przez Nabywcę z prawa odstąpienia o którym mowa powyżej, umowa uważana jest za niezawartą a Nabywca nie ponosi żadnych 

kosztów związanych z odstąpieniem od umowy deweloperskiej.  

Oświadczenie woli Nabywcy o odstąpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jeżeli zawiera zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej roszczenia o 

przeniesienie własności nieruchomości złożone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poświadczonym.  

         Deweloper ma obowiązek niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie 30 dni od dnia otrzymania oświadczenia Nabywcy o odstąpieniu od umowy, zwrócić 

nabywcy środki wypłacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w związku z realizacją umowy deweloperskiej.

  

W terminie 30 dni od dnia otrzymania oświadczenia Nabywcy o odstąpieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o 

którym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiązkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze 

Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej „Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten 

Fundusz zwrotu wpłat Nabywców w przypadku określonym w art. 48 ust. 1 pkt 6), informację o wysokości środków zwróconych Nabywcy w związku z odstąpieniem 

przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych środków. . 
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§ 20. Deweloper ma 

prawo odstąpić od umowy deweloperskiej w przypadku:  

   

1) niespełnienia przez Nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości określonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej 

do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez Nabywcę świadczenia pieniężnego jest 

spowodowane działaniem siły wyższej, Strony umawiają się, że w przypadku odstąpienia przez Dewelopera od niniejszej umowy, z przyczyn o których 

mowa powyżej, Nabywca zobowiązany będzie do zapłacenia Deweloperowi zryczałtowanego odszkodowania w wysokości stanowiącej 1,97 % ceny 

brutto przedmiotu niniejszej umowy określonej w § 11* tego aktu, przy czym obowiązek zapłaty zryczałtowanego odszkodowania wyłącza obowiązek 

zapłaty odsetek o których jest mowa w § 21 tego aktu, za opóźnienie w spełnieniu przez Nabywcę świadczenia pieniężnego,  

  

2) w przypadku niestawienia się Nabywcy do odbioru albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszącego na Nabywcę prawa 

wynikające z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 60 dni, chyba że niestawienie 

się Nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej. Strony umawiają się, że w  przypadku odstąpienia przez Dewelopera od niniejszej umowy, z 

przyczyn o których mowa powyżej, Nabywca zobowiązany będzie do zapłacenia Deweloperowi kary umownej w wysokości stanowiącej 1,97 % ceny 

brutto przedmiotu niniejszej umowy określonej w § 11* tego aktu.  

  

W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie zapisów niniejszego paragrafu, Nabywca jest obowiązany wyrazić zgodę 

na wykreślenie z księgi wieczystej roszczenia przeniesienie własności nieruchomości, złożone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poświadczonym  

Strony postanawiają, że Nabywca jest zobowiązany doręczyć Deweloperowi powyższą zgodę w terminie 14 dni od dnia odstąpienia od umowy przez Dewelopera, a w 

przypadku nie doręczenia jej w tym terminie będzie zobowiązany do zapłaty na rzecz Dewelopera kary umownej w wysokości 0,0164 % ceny brutto przedmiotu niniejszej 

umowy, za każdy dzień opóźnienia w spełnieniu przez Nabywcę tego zobowiązania. 

  

§ 21. Strony umawiają 

się, że Deweloperowi przysługują odsetki w wysokości 6 % w stosunku rocznym, za czas opóźnienia w spełnieniu przez Nabywcę świadczenia pieniężnego, w terminach 

i kwotach bliżej określonych w § 14 umowy. Podstawą do obliczenia odsetek będzie wartość brutto zaległego świadczenia. Łączna wysokość odsetek nie może 

przewyższać kwoty stanowiącej 1,97 % ceny brutto nieruchomości określonej w § 11 tego aktu.  

   

§ 22. Strony umawiają 

się, że Nabywcy przysługuje kara umowna w wysokości 0,0164 % ceny brutto przedmiotowej nieruchomości, za każdy dzień opóźnienia w spełnieniu przez Dewelopera 

świadczenia bliżej opisanego w § 9 umowy.  

   

§ 23. Zapłata kary 

umownej nie pozbawia Stron prawa dochodzenia naprawienia szkody rzeczywistej powstałej z tego tytułu na zasadach ogólnych, określonych w Kodeksie cywilnym w 

zakresie przekraczającym wysokość zastrzeżonej kary umownej. 

   

§ 24. W przypadku 

odstąpienia od umowy deweloperskiej przez jedną ze stron, na warunkach w niej określonych, Bank wypłaca Powierzającemu (Nabywcy) środki zgromadzone na 

otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym, niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu od umowy deweloperskiej wraz z potwierdzeniem 

dostarczenia go Powiernikowi (Deweloperowi).  

   

§ 25. W przypadku 

rozwiązania umowy deweloperskiej w sposób inny niż określony w tym akcie, Strony przedstawią w Banku prowadzącym mieszkaniowy rachunek powierniczy 

oświadczenie Stron o sposobie podziału środków pieniężnych zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym, Bank wypłaca środki niezwłocznie 

po otrzymaniu tego oświadczenia.  

   

§ 26. Strony ustalają, 

że każde odstąpienie przez którąkolwiek ze Stron od umowy deweloperskiej udokumentowanej tym aktem spowoduje również odstąpienie od umowy przedwstępnej 

sprzedaży udziału w Nieruchomości Drogowej. W takim przypadku Deweloper zobowiązany będzie zwrócić Nabywcy wpłacone środki na zakupu udziału w terminie 

30 dni od odstąpienia od umowy.   

  

§ 27. Przeniesienie na 

Nabywcę własności nieruchomości zabudowanej domem jednorodzinnym poprzedzone będzie odbiorem Domu Jednorodzinnego przez Nabywcę.  

1. Odbiór ten następuje odpowiednio po uprawomocnieniu się decyzji o pozwoleniu na użytkowanie domu jednorodzinnego albo zawiadomieniu organu nadzoru 

budowlanego o zakończeniu budowy domu jednorodzinnego przy braku sprzeciwu ze strony tego organu, w terminie *  roku. Deweloper powiadomi Nabywcę 

o terminie odbioru wysyłając zawiadomienie, przy czym termin ten nie może być krótszy niż 14 od dnia otrzymania powiadomienia przez Nabywcę, W 

przypadku niestawienia się Nabywcy w terminie wskazanym powyżej lub inny ustalonym przez Strony, Deweloper zawiadomi Nabywcę pisemnie o drugim 

terminie odbioru, w sposób opisany powyżej.  

2. Odbiór jest dokonywany w obecności Nabywcy.  

3. Z odbioru Domu Jednorodzinnego sporządza się protokół, do którego Nabywca może żądać zamieszczenia w protokole zdawczo-odbiorczym zauważonych 

przez niego wad domu jednorodzinnego (w tym wad wykonanego ogrodzenia, prac brukarskich). W protokole odnotowuje się również odmowę dokonania 

odbioru przez Nabywcę w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo odmowę uznania wady istotnej przez 

Dewelopera.   

4. Deweloper jest zobowiązany, w terminie 14 dni od dnia podpisania protokołu, doręczyć Nabywcy na papierze lub innym trwałym nośniku: 1) informację o 

uznaniu wad albo 2) oświadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy.   

5. Jeżeli Deweloper nie poinformuje nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad oraz jej przyczynach w terminie 14 dni od dnia podpisania protokołu, 

uważa się, że uznał wady.  

6. Deweloper jest obowiązany w terminie 30 dni od dnia podpisania protokołu, o którym mowa powyżej, usunąć uznane wady domu jednorodzinnego. 

7. Jeżeli deweloper, mimo zachowania należytej staranności, nie usunie wad w terminie 30 dni od dnia podpisania protokołu, wskazuje inny termin usunięcia 

wad wraz z uzasadnieniem opóźnienia. Termin ten nie może powodować nadmiernych niedogodności dla Nabywcy.  

8. Jeżeli Deweloper nie usunie wad w terminie o którym jest mowa w ust. 7 albo nie wskaże takiego terminu, Nabywca wyznaczy Deweloperowi nowy termin 

na usunięcie wad. Po bezskutecznym upływie tego terminu nabywca może usunąć wady na koszt dewelopera.  

9. Nabywca może odmówić dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas odbioru, że dom jednorodzinny posiada wadę istotną i jednocześnie 

Deweloper odmówi uznania jej w protokole, o którym mowa powyżej. Odmowa dokonania odbioru, o której mowa, nie ma wpływu na bieg terminu, o którym 

mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy.  

10. W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole, o którym mowa w ust. 3, stosuje się przepisy ust. 7-8, z tym że po bezskutecznym upływie 

terminu na usunięcie wady istotnej Nabywca może odstąpić od umowy.  

11. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze względu na wadę istotną strony ustalają nowy termin odbioru umożliwiający Deweloperowi usunięcie tej wady 

przed dokonaniem powtórnego odbioru. Do powtórnego odbioru stosuje się przepisy ust. 2-9.  
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12. Odmowa dokonania odbioru ze względu na wadę istotną w ramach powtórnego odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywcę opinii rzeczoznawcy 

budowlanego. Nabywca występuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawcę budowlanego w terminie miesiąca od dnia odmowy.  

13. Bieg terminu, o którym mowa w art. 43 ust. 3, ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia przez nabywcę deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o 

której mowa w ust. 12 powyżej.  

14. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę budowlanego w opinii, o której mowa w ust. 12 powyżej, istnienia wady istotnej nabywca może odstąpić od 

umowy.  

15. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawcę budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporządzenia opinii przez rzeczoznawcę budowlanego 

obciążają w całości Nabywcę. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporządzenia opinii przez 

rzeczoznawcę budowlanego obciążają w całości Dewelopera.  

16. Rozliczenie kosztów sporządzenia opinii przez rzeczoznawcę budowlanego między Deweloperem a Nabywcą następuje najpóźniej w dniu zawarcia umowy 

przenoszącej na Nabywcę praw wynikających z umowy deweloperskiej albo w dniu złożenia oświadczenia o odstąpieniu od umowy.  

17. Jeżeli wada domu jednorodzinnego zostanie stwierdzona przez Nabywcę w okresie od dnia podpisania protokołu, o którym mowa w ust. 3, do dnia zawarcia 

z Deweloperem umowy przenoszącej na nabywcę prawa wynikającego z umowy deweloperskiej, Nabywca może zgłosić taką wadę Deweloperowi. Przepisy 

ust. 4-8 powyżej stosuje się odpowiednio, z tym że bieg terminów, o których mowa w ust. 4 i 6, rozpoczyna się od dnia zgłoszenia wady. . 

   

§ 28. Wydanie 

nieruchomości będącej przedmiotem niniejszej umowy w posiadanie Nabywcy nastąpi po zapłaceniu przez niego całej umówionej ceny.  

  

§ 29. Nabywca 

uprawniony jest do dokonywania tzw. „Zmian lokatorskich” w zakresie ścian działowych, przebiegu instalacji wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej, telekomunikacyjnej i 

telewizyjnej, o ile zmiany te będą możliwe w świetle obowiązujących przepisów, norm technicznych i rozwiązań technologicznych przyjętych przez Dewelopera oraz 

stopnia zaawansowania prac budowlanych. Deweloper nie będzie zobowiązany do uwzględnienia zmian żądanych przez Nabywcę jeżeli zmiany będą ingerowały w układ 

konstrukcyjny budynku lub główny projektant budynku stwierdzi, że proponowane zmiany wymagają uzyskania zamiennego pozwolenia na budowę.   

   

Dokonanie zmian nastąpi na podstawie pisemnego porozumienia, w którym Nabywca zobowiąże się do przedstawienia projektu zmian, sporządzonego na 

własny koszt oraz pokrycia kosztów prac dodatkowych.  

   

          Deweloper, na życzenie Nabywcy może także zaniechać wykonywania określonych prac przewidzianych standardem prac wykończeniowych, o ile zaniechanie 

takie nie będzie sprzeczne ze sztuką budowlaną i wymogami bezpieczeństwa dla całego budynku. Zaniechanie wykonania tych prac nie ma wpływu na cenę za nabywaną 

nieruchomość zabudowaną domem jednorodzinnym. 

   

§ 30. Z chwilą wydana 

nieruchomości zabudowanej domem jednorodzinnym w posiadanie Nabywcy ponosić On będzie koszty związane z utrzymaniem tej nieruchomości oraz uczestniczyć w 

kosztach utrzymania dróg dojazdowych proporcjonalnie do nabytego udziału.  Na Nabywcy jako przyszłym właścicielu tej nieruchomości spoczywać będzie również 

obowiązek ponoszenia opłaty z tytułu podatku od nieruchomości. Wszelkie prace dodatkowe związane z przedmiotowym Domem mogą być dokonywane przez Nabywcę 

we własnym zakresie po wydaniu w posiadanie.  

   

§ 31. Wynagrodzenie 

notariusza za wszystkie czynności wykonywane w związku z zawieraniem umowy deweloperskiej, w tym także za sporządzenie wypisów aktu notarialnego wydawanych 

przy zawarciu umowy oraz opłaty związane ze złożeniem wniosku wieczystoksięgowego, koszty sądowe w postępowaniu wieczystoksięgowym obciążają w równych 

częściach Strony umowy. Strony umawiają się ponadto, że koszty opłat notarialnych związane z zawarciem umowy przeniesienia własności nieruchomości zabudowanej 

domem jednorodzinnym, w tym opłaty sądowe, ponosić będzie Nabywca, przy czym koszty wpisów aktu notarialnego dla Dewelopera ponosić będzie sam Deweloper. 

  

  

§ 32. Strony 

postanawiają, iż powiadomienia związane z wykonaniem niniejszej umowy będą dokonywane w formie pisemnej poprzez doręczenie drugiej stronie za pokwitowaniem 

lub poprzez nadanie pisma listem poleconym na adres podany w komparycji tego aktu, przy czym Strony mają obowiązek informowania wzajemnie o każdej zmianie 

adresu do korespondencji, w przypadku braku takiego zawiadomienia wszelka korespondencja będzie wysyłana na adres wskazany na wstępie aktu. Ponadto Strony 

wyrażają zgodę na doręczanie korespondencji związanej bezpośrednio z procesem budowlanym drogą poczty elektronicznej. W tym celu Strony wskazują adresy mailowe 

wymienione § 1 tego aktu, na które przedmiotowa korespondencja będzie doręczana.   

   

§ 33. Strony umowy 

oświadczają, że materiały informacyjne (serwis internetowy, foldery, ulotki, plakaty, tabloidy itp.) nie stanowią oferty Dewelopera w rozumieniu kodeksu cywilnego i 

nie mogą stanowić podstawy do określenia wzajemnych zobowiązań, a w szczególności nie zastępują ani nie precyzują, bądź rozszerzają postanowień niniejszej umowy.

  

   

§ 34. Kwestie sporne 

oraz te, których Strony nie mogły znać lub przewidzieć przy zawieraniu niniejszej umowy rozstrzygane będą w drodze wzajemnych rokowań, a dopiero w razie ich 

niepowodzenia, przed sądem właściwym według przepisów w tym zakresie obowiązującym.  

   

§ 35. Wszelkie zmiany 

niniejszej umowy wymagają zachowania formy aktu notarialnego pod rygorem nieważności.  

   

§ 36. Strony zostały 

poinformowane przez notariusza o treści art. 38 Ustawy.  

   

§ 37. Wobec zawarcia 

dokumentowanej niniejszym aktem umowy, Strony zobowiązują notariusza aby ten działając na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 8 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku 

Prawo o notariacie dokonał czynności polegającej na złożeniu, za pośrednictwem systemu teleinformatycznego, wniosku wieczystoksięgowego obejmującego 

następujące żądania: wpisania w dziale III księgi wieczystej nr *LU1K/00101547/4, przysługującego * roszczenia o przeniesienie na jego*/jej/*ich* rzecz własności 

nieruchomości stanowiącej działkę gruntu nr powierzchni 0,*ha wraz ze znajdującym się tam domem jednorodzinnym. 

- oraz przesłał do Sądu Rejonowego w Kraśniku dokumenty stanowiące podstawę wpisu.  

   

§ 38. Notariusz 

poinformował Stawających o brzmieniu art. 6264 kodeksu postępowania cywilnego, w szczególności o tym, że w przypadku wniosków składanych przez notariusza 

obowiązek poprawienia lub uzupełnienia wniosku spoczywa na stronie czynności notarialnej. Notariusz poinformował Stawających o brzmieniu art. 62610 kodeksu 

postępowania cywilnego, zgodnie z którym (§1) o dokonanym wpisie sąd zawiadamia uczestników postępowania. Nie zawiadamia się uczestnika, który na piśmie zrzekł 

się zawiadomienia. (§11) Zrzeczenia się zawiadomienia można dokonać w akcie notarialnym dotyczącym czynności, z którą wiąże się wpis. (§12) Na wniosek uczestnika 

postępowania zawarte w akcie notarialnym zawiadomienie o wpisie doręcza się za pośrednictwem systemu teleinformatycznego na konto wskazane w tym systemie. W 
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przypadku wskazania danych o koncie, uniemożliwiających skuteczne doręczenie, zawiadomienie o wpisie doręcza się w sposób określony w art. 131 § 1. 

  

 

§ 39. Pobrano 

gotówką* od Nabywcy:   

– opłatę tytułem taksy notarialnej na podstawie rozporządzenia Ministra Sprawiedliwości z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej 

(Dz. U. Nr 148, poz. 1564 z późniejszymi zmianami):   

z § 3 pkt 5 w zw. z § 6 pkt 15a *,00 zł  

– podatek VAT (23%) na podstawie ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarów i usług (Dz. U. Nr 54, poz. 535 z późniejszymi zmianami):  

z art. 41 ust. 1  *,00 zł  

– opłatę sądową na podstawie ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sądowych w sprawach cywilnych (Dz. U. Nr 167, poz. 1398) pobrana przy akcie będzie 

zarejestrowana w repertorium A pod numerem złożonego wniosku wieczystoksięgowego:  

   

z art. 43 pkt 3  75,00 zł 

   

Razem pobrano:  *,00 zł 

   

§ 40. Pobrano gotówką 

od Dewelopera:  

   

– opłatę tytułem taksy notarialnej na podstawie rozporządzenia Ministra Sprawiedliwości z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej 

(Dz. U. Nr 148, poz. 1564):  

   

z § 3 pkt 5 w zw. z § 6 pkt 15a *,00 zł 

   

– podatek VAT (23%) na podstawie ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarów i usług (Dz. U. Nr 54, poz. 535 z późniejszymi zmianami): 

   

z art. 41 ust. 1  *,00 zł 

   

– opłatę sądową na podstawie ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sądowych w sprawach cywilnych (Dz. U. Nr 167, poz. 1398 z późniejszymi zmianami) 

pobrana przy akcie będzie zarejestrowana w repertorium A pod numerem złożonego wniosku wieczystoksięgowego:  

  

z art. 43 pkt 3  75,00 zł 

Razem pobrano:  *,00 zł 

   

Powyższe opłaty nie obejmują wynagrodzenia notariusza za złożenie wniosku wieczystoksięgowego wraz z należnym podatkiem VAT, w łącznej kwocie 246,00 złotych 

(na podstawie § 16 rozporządzenia Ministra Sprawiedliwości z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U. Nr 148, poz. 1564 

z późn. zm.) i ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarów i usług (Dz. U. Nr 54, poz. 535 z późn. zm.) oraz kosztów wypisów z tego aktu, które wraz z 

podstawą prawną ich pobrania, zostaną podane oddzielnie na każdym z wypisów.  

   

Notariusz poinformował wnioskodawców, że ostateczna decyzja dotycząca wysokości opłaty sądowej, związanej ze złożonym wnioskiem, należy do Sądu Rejonowego 

w Kraśniku.  

   

Akt ten został odczytany, przyjęty i podpisany.      

   

 

Załącznik nr 3 – Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia. 
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